LEI COMPLEMENTAR N° 16/2025
DATA: 10/12/2025

EMENTA: Dispoe sobre a Outorga One-
rosa do Direito de Construir, prevista no
Estatuto da Cidade no Municipio de Corné-
lio Procépio, Estado do Parana, e da outras
providéncias.

RAPHAEL DIAS SAMPAIO, Prefeito Municipal
de Cornélio Procopio, Estado do Parana, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas
por lei,

FAZ SABER a todos que a Camara Municipal apro-
vou ¢ ele sanciona e promulga a seguinte

SANCAO 7
Sanciono nesta, dafa a
Lei Comple " 16/2025.
C. Prucﬁpin..lg bro de 2025,

[ Hiei

LEI COMPLEMENTAR:

CAPiTqLo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.1° Esta Lei dispde sobre a aplicagdo do instrumento da Outorga Onerosa do Di-
reito de Construir no Municipio de Cornélio Procopio.

Art.2°. Constitui objetivo geral da presente Lei aplicar no Municipio de Cornélio
Procopio o instrumento juridico previsto na Lei n® 10.257/2001, para o im-
plemento da politica de desenvolvimento urbano e de ordenamento territorial
instituidos pelo Plano Diretor, atendendo aos objetivos e diretrizes expressas
nesta Lel.

CAPITULO 11
DA OUTORGA ONEROSA




Art.3%

Art.4°,

Art.5%,

IL
HI.

IV.

Art.6°.

IL.

IIL

Art.7°

Secdo I

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

A Outorga Onerosa do Direito de Construir - QODC ¢ a concessio emitida
pelo municipio, nos termos desta Lei, para o proprietario de um imovel edifi-
car acima dos parimetros gerais basicos estabelecidos, mediante contrapar-
tida financeira.

A OODC tem como objetivo propiciar a recuperag@o da valorizagéio fundiaria
dos lotes privados pelo poder pablico e sua redistribuigdo. Isso visa promover
o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade, incluindo o ordena-
mento de sua ocupagio urbana e a otimizacdo do adensamento em areas do-
tadas de infraestrutura e equipamentos-piiblicos e comunitérios.

Os recursos oriundos da OQODC s#o utilizados para as seguintes finalidades:

Execucfio de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Execugio de programas de regularizagio fundidria;

Promocdo, prote¢dio e conservagdo do patrimbnio ambiental, tanto natural
como cultural;

Implantagdo e methorias nos espagos de uso piblico de lazer e unidades de
conservacgio;

Implantaco e melhorias nos equipamentos piblicos comunitarios ¢ urbanos.
Os recursos arrecadados deverio ser distribuidos da seguinte forma:

70% (setenta por cento) a programas de habitag8o de interesse social e regu-
larizagdo fundiaria, vinculados ao Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse
Social;

20% (vinte por cento) ao Municipio, para a implantagiio € melhorias e equi-
pamentos ptiblicos comunitarios e urbanos;

10% (dez por cento) a ser direcionado, a critério do Poder Executivo Munici-
pal, dentre as destinagbes previstas nos incisos anteriores, tomando por base
os resultados dos processos de consulta piblica ¢ participaggo cidadd referen-
tes as atividades de elaboracfio da Lei Orgamentaria Anual e o respectivo
Plano de Investimentos.

Sera aplicada a outorga onerosa do direito de construir a todo aumento de
potencial construtivo definido pela presente Lei.
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Art.10.

As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir sio aquelas
onde o direito de construir poderd ser exercido acima do permitido pela apli-
cacfio do Coeficiente de Aproveitamento estabelecido pela Lei de Zonea-
mento, Uso ¢ Ocupagio do Solo, até o limite estabelecido pelo uso do Coefi-
ciente de Aproveitamento Méximo, estabelecido em legislagiio especifica,
mediante contrapartida financeira do interessado.

No caso de utilizagiio do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Cons-
truir, a expedigiio do Alvaré de Construgdo pelo Municipio fica condicionada
ao pagamento do valor relativo & outorga onerosa.

No caso de utilizagio do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Cons-
truir, a expediciio do Alvara de Localizagio e Funcionamento de Atividade
pelo Municipio fica condicionado ao pagamento do valor relativo a outorga
onerosa.

Os im6veis localizados nas Zonas Centrais II e I1I, definidas na Lei de Zone-
amento, Uso e Ocupagdo do Solo poderfio receber o instrumento da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

O Coeficiente de Aproveitamento Méximo a ser concedido através da Ou-
torga Onerosa devera ser estabelecido na Lei de Zoneamento, Uso € Ocupa-
¢fio do Solo, em fungdo da capacidade do sistema de circulagdo, da infracs-
trutura disponivel, das limita¢des ambientais e das politicas de desenvolvi-
mento urbano, podendo ser diferenciados por uso residencial e ndo-residen-
cial.

O estoque estabelecido nos termos das disposi¢des do §1° deste artigo devera
valer para um periodo ndo inferior a 02 (dois) anos.

O impacto na infraestrutura ¢ no meio ambiente onde incidir a concessdo da
Outorga Onerosa do Direto de Construir e da Transferéncia de Potencial
Construtivo devera ser monitorado permanentemente pelo Municipio, que de-
vera, periodicamente, tornar piblico os relatérios deste monitoramento, des-
tacando as areas criticas proximas da saturagdo.

Caso o monitoramento a que se refere o §3° deste artigo revele que a tendéncia
de ocupagio de determinada drea do Municipio o levara 4 saturagdo no peri-
odo de 01 (um) ano, a concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
poder4 ser suspensa 180 (cento e oitenta) dias apés a publicagio de ato do
Executivo neste sentido.

O objetivo principal é incentivar a utilizagio de pardmetros urbanisticos que
qualifiquem o adensamento e verticalizagdo urbana da cidade, transferindo as




Art.11.

qualidades observadas na construggo habitacional térrea e assobradada para a
construcdo em altura.

Segdo II
Do Célculo do Valor a Pagar
Para efeito de calculo do valor da outorga onerosa, seréd aplicada a formula:
VLO=VAEx Y x QA
Sendo:

VLO : valor a ser pago pela outorga;
VAE : valor do metro quadrado do terreno, multiplicado por y;
QA : quantidade de metros quadrados acrescidos;

Y : coeficiente de ajuste, que corresponde a 0,15 (quinze centésimos).

Paragrafo Unico. Poderdo ser criados, através de lei especifica, coeficientes de ajuste

Art.12.

diferenciados por Zona de aplicagfo do instrumento de Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

Fica o Poder Executivo autorizado a receber imével de interesse do Municipio
em pagamento da Outorga Onerosa, devendo o imével ser avaliado de acordo
com a Planta Genérica de Valores do Municipio.

Paragrafo Unico. A utilizagdo do imdvel recebido como pagamento da outorga onerosa

Art.13.

§1°.

serd analisada pelo Conselho da Cidade de Cornélio Procopio.

Quando o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, adicional ao Coeficiente
estabelecido em Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo, ndo for solici-
tado diretamente vinculado 4 aprovag#o de projeto de edificagdo, o Municipio
podera expedir Certiddo de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo vincu-
lada a determinado lote, que serd convertida em direito de construir com a
aprovagao do respectivo projeto de edificagio.

As certiddes expedidas na forma que dispde o caput deste artigo, que ainda
ndo tiverem sido convertidas em direito de construir, poderdo ser negociadas
a critério do Municipio, desde que sejam atendidas todas as condigBes esta-
belecidas nesta Lei, para o lote que passara a receber o Potencial Construtivo
Adicional.
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Art.14.

§1°.
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§3°.

Art.15.

Apresentada solicitagfio de transferéncia da certidéo para outro lote, o Muni-
cipio:

Verificara se o lote para o qual se pretende transferir a certiddo localiza-se em
areas passiveis de aplicacdo de outorga onerosa e se hé estoque de potencial
disponivel, ndo sendo possivel a transferéncia para as areas de Operacdes Ur-
banas;

Determinara o novo potencial construtivo adicional por meio da relagio entre
os valores dos lotes calculados, utilizando-se os valores que constam para o
metro quadrado de terreno na Planta Genérica de Valores;

Podera expedir nova certiddio cancelando a certiddo original, com a anuéneia
do titular desta, realizando os procedimentos necessérios a atualizagiio e ao
controle de estoque.

Secdo IIL

Das Isencdes

Serdo isentos e dispensados do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de
Construir a Unifio Federal, Estado e o Municipio, bem como suas respectivas
autarquias e fundagdes.

O disposto no caput ndo se estende a entes privados quando houver qualquer
tipo de parceria ou operagéio consorciada entre o poder publico e a iniciativa
privada.

Caso haja projeto de construgiio em andamento relacionado a esses entes pil-
blicos, o eventual valor sera, a partir da entrada em vigor desta Lei, imediata-
mente remido.

Compete ao Conselho da Cidade de Cornélio Procdpio (CONCIDADE), ava-
liar os pedidos de isengdo referente ds parcerias entre o municipio e empresas
privadas.

CAPITULO 11
DISPOSICOES FINAIS

Os recursos auferidos com a aplicagiio dos instrumentos de aquisigfo de po-
tencial construtive adicional somente poderdo ser utilizados em investimen-
tos e outras despesas de capital.
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Art.17.

Art.18.

Art.19.

O prazo de validade da certidao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
serd de 4 (quatro) anos contados a partir da data de emissdo da certiddo, po-
dendo ser prorrogado por até 4 (quatro anos) adicionais.

Uma vez formalizado o pagamento para a concessdo de potencial adicional,
ndo havera devolu¢ao da importincia paga.

Para a prorrogagdo de que trata o caput, devera ser solicitada a Secretaria de
Planejamento a renovagdo, mediante o pagamento de uma taxa de 1% (um
por cento) do total do valor pago, a ser recolhido ao Fundo Municipal de Ha-
bitag¢do de Interesse Social.

Os casos omissos serdo submetidos a analise do Conselho da Cidade de Cor-
nélio Procopio (CONCIDADE), considerando os principios adotados pelo
Plano Diretor Municipal, e pela presente Lei.

Os procedimentos para aplicagdo da Outorga Onerosa, bem como a taxa rela-
tiva a servigos administrativos, deverdo ser fixados pelo Poder Executivo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias apos a publicagdo desta lei.

Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PROMULGACAO

Gabinete do Prefeito, 10 de dezembro de 2025.

[/ oMo OJ&’@/) ,f’/\% | —

Raphael Dias Sampai
Prefeito Municipal

Assinado de forma
ROSAMARIA BORGES digital por ROSAMARIA

VIEIRA FERACIN BORGES VIEIRA FERACIN

Rosamaria Borges Vieira Feracin
Procuradora Geral do Municipio



