LEI COMPLEMENTAR N° 13/2025
DATA: 10/12/2025

EMENTA: Dispdoe sobre o Zoneamento,
Uso e Ocupacio do Solo e estabelece as
diretrizes para o desenvolvimento do
Municipio de Cornélio Procépio, Estado do
Parana, revoga as Lei n° 90/2008 e d4 outras
providéncias.

RAPHAEL DIAS SAMPAIO, Prefeito Municipal de
Cornélio Procopio, Estado do Parand, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por
lei,

FAZ SABER a todos que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

SANCAO
Sanciono nesta data a
Lei Comple i i

C. Procopio, Hyag d bzegisfo d
A /
......

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. Esta lei estabelece pardmetros para o uso ¢ a ocupagdo do solo da area urbana
da sede, distritos e expansdo urbana do Municipio de Cornélio Procopio.

Secdo [
Das Definicoes

Art.2°. Para fins desta Lei, entende-se por:
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IL.

1.

IV,

VL.

VIL

VIII.

IX.

XIIL.

XIII.
XIV.

XV.

XVI.

Acessibilidade: possibilidade e condi¢do de alcance, para utilizagdo com
seguranga e autonomia, de edificagdes, espagos, mobilidrio e equipamentos
urbanos, por qualquer pessoa, independentemente de sua condigfo fisica,
perceptiva ou de mobilidade;

Alinhamento Predial: linha legal limitando os lotes com relagdo 4 via oficial
de circulagfo;

Area Computavel: 4rea resultante da subtragdo da 4rea construida total menos
a area construida de garagem, sacadas, varandas, balcdes e de uso comum,
tais como sanitario, escada, elevador, circulagéo e deposito;

Area construida ou Area de Construgdo: a area total coberta ou descoberta de
todos os pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas
paredes;

Area de Preservagio Permanente — APP: sio destinadas a preservar o
ambiente natural do terreno com a cobertura vegetal existente, conforme
legislacéo federal,;

Conjunto Residencial: as edificagdes que tenham mais de 15 unidades de
moradia e que fagam parte do mesmo projeto;

Cortina Verde: conjunto de drvores e arbustos plantados em linhas paralelas,
com o objetivo de controlar o ambiente e reduzir ruidos e odores;

Desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes destinados 4 edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de vias;

Edificagdo: qualquer construgéo fixa de carater civil;

Fundo de Vale: drea destinada a protegdo dos cursos d’dgua compreendendo
area de preservagio permanente e areas verdes quando for o caso;

Gleba: divisfio territorial original do Municipio sem infraestrutura;

Habitacdo Coletiva: edificagdo constituida de mais de uma unidade
habitacional;

Habitag@o Unifamiliar; edificagfio destinada a abrigar uma familia;

Indice ou Coeficiente de Aproveitamento: é um indicador que define a
quantidade maxima de drea que pode ser construida em um terreno;

Infraestrutura: sdo equipamentos publico de abastecimento de agua potavel,
de redes de sancamento basico, galerias de aguas pluviais, redes de
distribui¢do de energia elétrica, iluminacio publica, redes de telefonia e
pavimentacio,

Logradouro Publico: espago de propriedade publica ¢ de uso comum e/on

especial do povo destinado a vias publicas e a espagos livres;
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XVIIL
XIX.

XX,
XXIL

XXII.

XXIIIL

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIIL

Art.3°.

Mezanino ou jirau: estrutura intermedidria elevada, situada entre dois andares
de um edificio ou armazém, destinada a criar espago adicional sem expandir
a area construida, com acesso usual por escadas ou rampas;

Pé-Direito: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;

Recuo de Frente: a distincia da edificagfio até o inicio do passeio, sendo que,
para os lotes de esquina, deverfio ser consideradas duas testadas;

Recuo de Fundo: a distdncia da edificacfo até a divisa do lote;

Residéncias em série com frente paralelas 2o alinhamento da rua: aquelas
dispostas lado a lado, compartilhando paredes laterais, sendo geminadas ou
n#o, e orientadas de maneira que as fachadas principais fiquem paralelas ao
alinhamento da via publica;

Residéncias em série com frente transversal ao alinhamento da rua: aquelas
dispostas lado a lado, organizadas em fileiras perpendiculares a via ptblica,
as fachadas principais das residéncias nfio ficam voltadas diretamente para a
rua, mas para areas internas, como patios, jardins ou vias secundarias;

Subsolo: Pavimento ou pavimentos situados abaixo do nivel do solo,
destinados a usos diversos, como garagens, depdsitos, areas técnicas e, em
alguns casos, ambientes de permanéncia prolongada. O subsolo pode ser
classificado como semi-enterrado se parte de suas paredes estiverem acima
do nivel do solo;

Testada: é o comprimento da frente de um lote que faz divisa direta com a via
publica;

Taxa de Ocupagdo: valor expresso em porcentagem que define a porgéo de
terreno que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade da
construgdo sobre o lote;

Via Publica: superficie por onde transite veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a calgada, a pista, o acostamento, a ilha, o canteiro central ¢
similar e sifuada em dareas urbanas, caracterizadas principalmente por
possuirem iméveis edificados ao longo de sua extensao;

Zona: area definida por esta Lei, compreendendo um ou mais lotes, e sonde
os usos devem sujeitar-se as normas previstas.

Secao IT
Dos Objetivos

Esta Lei tem como objetivo:
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IIL

IV.

VL

VIIL.

VIIIL

IX.

Orientar e regular o uso do'solo dos terrenos para os seus devidos fins;

Ordenar e estabelecer critérios técnicos, sociais e democraticos para o uso e
ocupagdo do solo do meio urbano, buscando o desenvolvimento sustentavel;

Garantir o desenvolvimento da politica urbana permitindo o cumprimento da
func¢do social da propriedade e da cidade;

Adequar & ocupacdio dos espacos tendo em vista a saOde, a seguranga da
populagdo e os aspectos do patrimdnio ambiental e do acervo cultural;

Promover a conservacéo e preservagio do patrimdnio cultural edificado;

Disciplinar a localizagio das construgdes, bem como sua situagéo dentro do
lote;

Evitar a concentragdo ou dispersdo excessiva de populagfio, buscando o
necessario equilibrio € melhor uso da infraestrutura urbana;

Adequar o uso do solo 4 sua tendéncia natural, buscando a integragfio das
diversas areas;

Adequar o uso dos terrenos, tendo em vista a satide, seguranca e bem-estar da
populagdo, potencializando o uso da infraestrutura urbana.

Paragrafo Unico. Todos os usos e ocupagdes deverdo estar de acordo com esta Lei e

Art.4°,

§1°.

IL
1IL.

§2".

com a legislagio vigente de Parcelamento do Solo, Sistema Vidrio e Cédigo
de Obras, de acordo aos principios previstos na Lei do Plano Diretor do
Municipio, em conformidade com o §1° do Art. 182 da Constitui¢@io Federal.

Conforme estabelecido na Lei do Perimetro Urbano, o Municipio de Cornélio
Procopio fica dividido em area urbana, de expansdo urbana e rural.

Entende-se por area urbana aquela compreendida dentro do perimetro urbano,
conforme definido pela Lei do Perimetro Urbano, e que atenda aos seguintes
requisitos:

Possua sistema vidrio implantado;
Apresente usos predominantemente urbano; e

Disponha de, no minimo 2 (dois) equipamentos de infraestrutura urbana
implantados, conforme estabelecido no §6° do Art. 2° da Lei Federal n°
6.766/1979.

Entende-se por drea de expansdo urbana, a drea delimitada dentro de um
municipio que tem como objetivo principal o crescimento e desenvolvimento
urbano, destinada a expansfo das atividades urbanas, como a construgfio de
novos empreendimentos imobiliarios, infraestrutura e servigos piiblicos.
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Art.5°%,

Art.6°,

Art,7°

II.

IIL

1V,

Entende-se por area rural, a area externa a expansio urbana e ao perimetro
urbano.

CAPITULO T
DO MACROZONEAMENTO URBANO

O Macrozoneamento Urbano ¢ a porgo do territério apropriada as fungdes
urbanas, sendo areas urbanizdveis que por suas caracteristicas fisicas,

ambientais ¢ proximidade de infraestruturas, ddo condi¢Bes a ocupagio
urbana com qualidade e segurancga.

As macrozonas delimitadas pelo perimetro de expansdio urbana estdo
estabelecidas no Anexo I desta Lei.

O Macrozoneamento Urbano fica dividido e delimitado nas seguintes
macrozonas urbanas:

Macrozona de Consolidacio Urbana: abrange dreas de média a alta densidade
populacional, com baixa presenca de lotes vagos. Essa regido esta totalmente
equipada com infraestrutura e servicos urbanos, predominando edificagbes de
carater permanente ¢ consolidado;

Macrozona de Desenvolvimento Econdmico: destinada a dreas com potencial
para atividades agricolas, industriats, turisticas e de lazer, bem como
atividades compativeis a fungfo de promover o desenvolvimento econémico,
desde que previamente aprovadas pelo 6rgdo municipal competente e
licenciadas pelos 6rgdos ambientais,;

Macrozona de Expansio Urbana: compreende a éreas desocupadas,
ambientalmente aptas a4 expansdo da malha urbana, visando acomodar o
crescimento urbano futuro de forma ordenada;

Macrozona de Uso Controlado: compreende a dreas ambientalmenite frageis,
que se destinam a uma ocupagio de baixa/média densidade direcionada ao
uso predominantemente residencial, com atividades comerciais e de servigos
compativeis com o uso residencial, evitando conflitos funcionais;

Macrozona de Interesse Ambiental: correspondente as areas de preservagdo
ambiental, como fundos de vale e Unidades de Conservagio. Essas areas,
localizadas tanto na zona urbana quanto na zona de expansiio, devem ser
protegidas, promovendo a sustentabilidade ambiental do municipio.
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Art.8°,

Art.9°.

II.

I1IL.

Art, 10.

Art. 11.

II.
111
Iv.

Para a ocupacio destas dreas, devera ser solicitado a Comissdo Permanente a
consulta prévia de viabilidade de implantacdo de empreendimentos sejam
residéncias, comerciais e de servigo ou industriais, respeitando sempre o
zoneamento do entorno de forma a aproveitar a infraestrutura existente
mantendo a continuidade do mesmo.

Secdo I
Da Macrozona de Consolidacdo Urbana

A Macrozona de Consolidagio Urbana possui pardmetros de uso e ocupagéo
definidos conforme a delimitagio do zoneamento urbano, adequado as
fungoes urbanas, com o objetivo de:

Evitar a saturagdo do sistema viario;

Permitir o adensamento populacional onde este ainda for possivel, como
forma de aproveitar a infraestrutura disponivel;

Qualificar equipamentos publicos e espagos verdes € de lazer.

Secdo II

Da Macrozona de Desenvolvimenio Econémico

A Macrozona de Desenvolvimento Econdmico compreende a area urbana
destinada a incentivar o crescimento industrial, comercial ¢ de servigos,
fornecendo condigdes favoraveis ao desenvolvimento econdmico e as
atividades que possam ser incomodas, adequando-se as fungdes urbanas ou
que apresentem riscos ambientais.

A Macrozona de Desenvolvimento Econdmico possui pardmetros de uso e
ocupagio definidos conforme a delimitagio do zoneamento, caracterizada por
uma base fisica apta ao desenvolvimento de atividades industriais, comerciais
e de servigos com os seguintes objetivos:

Potencializar as atividades econdmicas;

Dar condi¢Bes de desenvolvimento as atividades econdmicas;

Concentrar atividades incdmodas ao uso residencial de forma controlada;

Concentrar atividades de risco ambiental de forma controlada.
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Art, 12,

Secdo IIT

Da Macrozona de Expansdo Urbana

A Macrozona de Expansiio Urbana condiz a drea apropriada 4 expansdo da
malha urbana, tendo seus parimetros de uso e ocupagiio do solo definidos
pela Comissfio Permanente, em conformidade ao zoneamento urbano a ser
definido conforme ocorréncia da expansdo da area qualificada.

Paragrafo Unico. Para a definigdo de zonas nesta macrozona, a Comissdo Permanente,

Art. 13.

II.
IIL.

Art. 14.

Art. 15.

L.

II.
IIL.

Art. 16.

devera avaliar a topografia existente e o zoneamento do entorno de forma a
manter a continuidade da malha urbana existente.

Sédo objetivos da Macrozona de Expansdo Urbana:

Proporcionar a expansdo da malha urbana;
Promover a ocupagio ordenada do territorio;

Disponibilizagdo e ampliagio de infraestrutura urbana,

Secdo IV

Da Macrozona de Uso Controlado

A Macrozona de Uso Controlado compreende areas ambientalmente frageis,
com areas de declividade acentuadas e inaptas ao uso urbano, contiguas s
areas urbanas consolidadas, que se destinam a uma ocupagfo de baixa/ média
densidade, miiltiplos usos compativeis com as caracteristicas do solo e da
infraestrutura disponivel.

A Macrozona de Uso Controlado possui os seguintes objetivos:

Promover a ocupagdo de baixa/média densidade de forma ordenada no
territorio;

Integrar a ocupagéo existente ao restante da malha urbana;

Garantir a integridade do entorno ambientalmente fragil.

A Macrozona de Uso Controlado terd seus parimetros de uso € ocupagdo

definidos a critério da Comissfo Permanente, com base no zoneamento
urbano a ser definido conforme expansfio da &rea qualificada.
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Pardgrafo Unico. Para a definigdo de zonas nesta macrozona, a Comissio Permanente,

Art. 17.

devera avaliar a topografia existente e o zoneamento do entorno de forma a
manter a continvidade da malha urbana existente.

Secdo V

Da Macrozona de Interesse Ambiental

A Macrozona de Interesse Ambiental compreende as areas destinadas
prioritariamente & protegéo e/ou recuperagio da paisagem e do meio ambiente
e a exploracio econdmica de forma controlada.

Pardgrafo Unico: A exploragio ccondémica de forma controlada fica sujeita a

Art. 18.

1L

I11.
IV.
V.,
VI
VIIL.

Art. 19,

aprovagdio de Projeto Técnico Ambiental, a ser elaborado exclusivamente
pelo poder pliblico ou em parceria com representantes da sociedade civil, com
responsabilidade técnica especifica, em conformidade com a Lei do Plano
Diretor.

Na Macrozona de Interesse Ambiental, somente ¢ permitida a instalagiio de
infraestruturas classificadas como de baixo impacto, conforme definido pelo
Codigo Florestal Brasileiro, incluindo:

Abertura de vias de acesso e construgfio de pontes destinadas & travessia de
cursos d’agua;

Implantacdo de trilhas voltadas ao desenvolvimento de atividade de interesse
ambiental ou sustentavel;

Implantagdo de pista de caminhada;
Implantagdo de sanitarios;
Sistermnas de saneamento basico;
Instalacdo de iluminacgdo;

Construgdo e manutencdo de cercas.

CAPITULO IIT
DO ZONEAMENTO URBANO
O Zoneamento € o instrumento de ordenamento territorial que regula os usos

e a ocupacio do solo dentro do Perimetro Urbano de Comélio Procopio. Este
zoneamento divide o territério em Zonas Urbanas, estabelecidas com base em
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Art. 20.

18
111,
Iv.

YL
VIIL.
VIII.
IX.
X.
XL

critérios de aglutinacdo de usos predominantes € pardmetros urbanisticos
especificos, visando atender aos padrdes desejaveis para cada drea urbana.

O territério do Municipioc de Cornélioc Procopio; fica subdividido nas
seguintes zonas:

Zona Residencial I (ZR1);

Zona Residencial 1T {(ZR2);

Zona Residencial Tl (ZR3);

Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
Zona Central I (ZC1);

Zona Central II (ZC2);

Zona Central III (ZC3};

Zona Industrial 1 (Z11);

Zona Industrial II (Z12);

Zona de Ocupagdo Especial (ZOE);

Zona de Preservagio e Protecdo (ZPP).

Paragrafo Unico. Os Anexos II e III apresentam o mapa do Zoneamento Urbano do

Art. 21.

Municipio de Cormnélio Procdpio.

Secdo

Das Zonas Residenciais

As Zonas Residenciais s3o as dreas designadas para atender
predominantemente ao uso residencial, seja individual ou coletivo, com o
objetivo de garantir o desenvolvimento urbano de forma ordenada e
sustentavel, proporcionando um ambiente adequado a moradia.

Pardgrafo Unico. Nas zonas a que se refere este artigo, serdo permitidos alguns usos

Art, 22.

comerciais e de servigos, que possuam atividades consideradas néo
incémodas, nocivas ou perigosas.

A Zona Residencial I — ZR1 é uma zona de predominincia residencial de
baixa densidade de ocupagdo, onde é promovido a ocupagfio habitacional
unifamiliar e comércio e servigo de atendimento local de bairro, de acordo
com infraestrutura implantada.
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Art. 23.

Art, 24,

Art. 25.

IL.

IIL.
1V.

Art, 26.

Art. 27.

A Zona Residencial Il — ZR2 é uma zona de predominéncia residencial de
baixa a média densidade de ocupagdo, onde busca-se promover a ocupacio
habitacional unifamiliar e multifamiliar, comércio e servigo de atendimento
de bairro e central, em conformidade a infraestrutura implantada.

A Zona Residencial I1I — ZR3 € uma zona de predominancia residencial de
média a alta densidade de ocupagiio, onde se promovera, prioritariamente, a
ocupacdo com habitagio unifamiliar, multifamiliar e comércios e servigos de
atendimento central.

Para as Zonas Residenciais ficam estabelecidos as seguintes diretrizes:

Garantir a compatibilidade entre os diferentes tipos de usos do solo;

Promover o uso eficiente e sustentivel do solo, incentivando a densificagéo
controlada e a ocupagio ordenada das 4reas;

Assegurar a disponibilidade de infraestrutura basica e equipamentos ptblicos;

Promover o desenvolvimento de comércio e servigos locais, facilitando o
acesso a bens ¢ servigos essenciais;

Desenvolver uma rede de transporte piiblico eficiente e acessivel,
promovendo a integragiio dos modos de transporte e mobilidade ativa.

Nas Zonas Residenciais ZRI e ZR2, poderfio ser implantadas
empreendimentos de ZEIS, havendo a necessidade de novas moradias
populares e aprovados pelo Conselho da Cidade.

Nas zonas residenciais ZR1, ZR2 e ZR3, sfo permitidas construgdes de
residéncias geminadas, desde que a parede comum seja em alvenaria,
alcancando a altura da cobertura.

Pardgrafo Unico. As residéncias geminadas sé poderfio ser desmembradas, quando

Art. 28.

cada unidade respeitar as dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei.

Havendo mais de uma edificagio, num mesmo lote, para seu
desmembramento, dever-se-do observar as dimensdes minimas estabelecidas
para a zona na qual esté inserido e, a testada regular para a via publica.
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Art. 29.

Secdo I

Das Zonas Centrais

As Zonas Centrais tém por objetivo atender ao exercicio de atividades de
coméreio e prestacio de servigos.

Pardgrafo Unico. Nas zonas a que se refere este artigo, serfio permitidas também

Art. 30.

instala¢des de indistrias leves, desde que seu exercicio néo seja incdmodo,
nocivo ou perigoso, de qualquer forma, a drea na qual se encontrem inseridas.

A Zona Central — ZC I corresponde a concentrago de eixos centrais que se
formam pelo municipio, podendo se estender ao longo de rodovias ou grandes

eixos vidrios, destinados & implantagfio de atividades comerciais e de
servicos.

Paragrafo Unico. Classificada como uma area de baixo a médio impacto, o objetivo

Art, 31.

desta zona é incentivar o comércio e servigo compativel as areas residenciais.

A Zona Central 1T — ZC2 corresponde a porgéo situada ao centro tradicional
da cidade, caracterizada por apresentar elevada concentragiio de areas
residenciais e diversificagdo de atividades e fun¢bes urbanas comerciais e de
Servicos.

Paragrafo Unico. Classificada como uma édrea de baixo a médio impacto, o objetivo

Art, 32.

desta zona ¢ fomentar a requalificacdo do espago urbano permitindo um
processo de verticalizacéo.

A Zona Central — ZC III corresponde ao centro tradicional da cidade,
destacando-se pela concentragdo e diversidade de atividades e fungdes
urbanas, com énfase na coexisténcia de areas residenciais e comerciais.

Paragrafo Unico. Classificada como uma érea de alto impacto, o objetivo desta zona é

Art. 33.

I1.

111

arevitalizagio do espago urbano possibilitando um processo de verticalizagio
mais acentuado.

Para as Zonas Centrais sdo estabelecidas as seguintes diretrizes:
Garantir a compatibilidade dos usos de atividades comerciais e de servigos

coml as areas residenciais, incentivando o uso misto;

Promover a integragdo com as dreas verdes e espagos publicos, incentivando
a arborizacdo contribuindo para a reducdo de ilhas de calor;

Promover iniciativa a cidades inteligentes, com a implementaggo de sistemas
de gestiio de trafego e iluminago piblica inteligente;
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VI

Art. 34.

Art. 35,

Art. 36.

Art. 37.

Incentivar o uso de tecnologias da informac&o para melhorar a eficiéncia dos
servigos ofertados;

Implementar mecanismos de monitoramento e avaliagio continva das
diretrizes de desenvolvimento, ajustando as politicas conforme necessidade;

Incentivar a verticalizac8io de forma a otimizar o aproveitamento do espago
urbano, desde que esteja em conformidade com os critérios de uso e ocupacio
do solo estipulados.

O uso comercial em edificagdes mistas, s6 € permitido no térreo ¢ 1° andar.

Nas zonas ZC1 e ZC2, as edificacdes deverfio prever espago para carga e
descarga.

Secdo IIT

Das Zonas Industriais

As Zonas Industriais tém por objetivo promover o desenvolvimento
econdmico, facilitando a instalagiio e operagfio de industrias, desde o uso
industrial leve até o pesado, impulsionando assim a economia local.

A Zona Industrial I — ZI1, ¢ a area destinada a implantagdo de atividades
industriais, cujo porte ou natureza, tenham um menor impacto nas areas
vizinhas,

Pardgrafo Unico. Correspondem a empreendimentos de pequeno e médio porte de

Art, 38.

Art. 39.

Art. 40.

L.

natureza ndo perigosa, para atividades cuja instala¢do e armazenamento haja
necessidade de pequenas areas ¢ que nfio cause poluigéo e trafego na zona em
que esta instalada.

A aprovagio de qualquer atividade nesta zona € exigida a andlise prévia e
autorizagio da Comissdo Permanente,

A Zona Industrial Il — ZI2, corresponde a area destinada a abrigar as
atividades industriais de maior impacto urbano, consideradas de pequeno,
médio e grande porte, com natureza incdmoda, nociva ou perigosa.

Para as Zonas Industriais sio estabelecidas as segnintes diretrizes:

Minimizar os conflitos de uso do solo e impactos ambientais gerados pela
implantagic de empreendimentos de natureza, incomoda, nociva ou perigosa;
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11. Controlar as atividades industriais j& instaladas, de forma a evitar conflitos de
usos com areas residenciais;

111 Incentivo a implantacdo de parques tecnologicos e grandes indfiistrias,
promovendo a inovagfo e geragio de empregos;

Iv. Incentivar as zonas de amortecimento ao redor de areas industriais proéximas
a malha urbana, para reducfio dos impactos ambientais;

V. Desenvolvimento de rede de transporte eficiente, de forma a facilitar a

logistica ¢ o escoamento da produgdo.

Art. 41,  Para aprovagédo de qualquer atividade nesta zona ¢ exigida a andlise prévia e
autorizagio da Comissdo Permanente e do Conselho da Cidade.

Art. 42,  Serd obrigatoria a execugdo de cortinas verdes em todo o entorno, isto &, no
recuo frontal, nas divisas laterais e de fundos dos lotes dos empreendimentos
industriais de qualquer natureza, que fizerem divisa com qualquer zona
incompativel ao uso a fim de minimizar os impactos gerados.

Paragrafo Unico. A definicdo da largura minima da cortina verde necessdria para a
implantagéo ficara a critério e avaliagfio da Comissdo Permanente.

Secdo IV

Das Zonas Especiais

Art. 43.  As Zonas Especiais sfo aquelas sujeitas & normas especiais e classificadas de
acordo com a finalidade ¢ uso ao qual se destinam, especificadas:

L Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
IL. Zona de Protegéo e Preservagio (ZPP);
1. Zona de Ocupagio Especial (ZOE).
Art.44. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, correspondem as 4reas urbanas

predominantemente residenciais, destinadas 4 habitagdo de interesse social,
tanto as ja implantadas quanto as dreas a serem implantadas,

Art.45. A ZEIS ¢ destinada prioritariamente a regularizagiio fundiaria de dreas de
loteamentos e parcelamentos irregulares existentes e/ou produgdo de
Habitagdo de Interesse Social (HIS), em 4reas ndo utilizadas ou subutilizadas.
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Art, 47.

Art, 48.

Art, 49,

Art. 50.

11

A delimitagdo para novas areas de ZEIS, devera observar a concentragéo de
lotes, terrenos ou glebas vazias localizadas e dreas aptas a urbanizagéo e ao
adensamento com acessibilidade e mobilidade urbana adequadas.

A Zona de Protegio e Preservacdo — ZPP, corresponde as areas com
vegetacdo significativa, fundos de vale, florestas e demais formas de
vegetacdo natural, e Areas de Preservagiio Permanente — APP, das nascentes,
cursos e corpos d’agua e fragmentos de vegetacdo nativa, conforme critérios
estabelecidos pelo Cédigo Florestal, Lei Federal 12.651/2012.

Nesta zona ¢ permitida a implantagio de equipamentos de suporte as
atividades de recreagdo, desde que publicos e preferencialmente sem
edificagdes, sendo necessaria a aprovagio pela Comissdo Permanente.

A Zona de Ocupago Especial — ZOE, corresponde as dreas destinadas a
abrigar atividades que devido as suas caracteristicas necessitam de
pardmetros de uso e ocupagio Gnicos conforme o tipo de atividade.

Sio considerados parte da Zona de Ocupagdo Especial, as seguintes:

Areas de Preservagio Historica-Ambiental: destinada & preservagio e
protecio de bens de valor historico, cultural e ambiental, abrangendo
monumentos, edificagdes com interesse patrimonial, ecossistemas sensiveis
bem como a drea do hospital e do cemitério municipal, que demandam
controle especifico de sua area superficial e subterrinea.

Areas Turistico-Recreativa: destinada a orientagio de instalages ligadas a
recreagdo e ao turismo, em especial, ao desenvolvimento da Estrada do
Catupiri (Rota do Catupiri), que interliga o Municipio de Cornélio Procépio
ao Municipio de Urai.

Paragrafo Unico. Havendo sobreposigio da zona especial com qualquer outra zona,

Art, 51,

prevalece a area sobre posicionada como zona especial.

E permitida a construgfio, nas 4reas confrontantes ou influenciadas pelas dreas
de fundo de vale, desde que atendam as exigéncias estabelecidas para a zona
na qual a edificagio se encontra inserida e respeitando o estabelecido nas
esferas federais e estaduais.

Paragrafo Unico. Se na situago descrita neste artigo, houver confronto entre zonas,

dever-se-4 observar as exigéneias da zona mais préxima ou com a qual faz
limite.
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Art. 53.

Nas zonas turistico-recreativas, os lotes deverdo respeitar os parAmetros
previstos para a Zona Industrial I (ZI1), prevalecendo as dimensoes existentes
nas areas ja loteadas anteriormente 4 vigéncia desta Lei.

Integra a Zona de Ocupagdo Especial (ZOE) a Area de Protegio
Aeroportuaria, compreendendo o entorno do Aerédromo Francisco Lacerda
Junior (ICAQ: SSCP), conforme os limites estabelecidos no Plano Bésico de
Zona de Protegdo de Aerodromo (PBZPA), devidamente homologado pela
Agéncia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC.

Paragrafo Unico. Os limites estabelecidos no PBZPA estiio representados no Anexo

Art, 54.

I.

I1.

1II.

IV.

Art, 55.

IL

II1.

IV.

Art. 56.

1V, sobrepostos ao zoneamento urbano.
A Area de Protecio Aeroportuaria tem por finalidade:

Regulamentar e organizar o uso e ocupacgido do solo nas dreas circunvizinhas
ao aerodromo;

Estabelecer restrigdes ao aproveitamento das propriedades localizadas dentro
da zona de protegdo, conforme os pardmetros definidos no PBZPA;

Garantir a seguranga das operagdes aéreas, prevenindo a instalagio de
obstaculos que comprometam a navegacdo aérea;

Promover o desenvolvimento urbano harmdnico e compativel com as
atividades aeroportudrias,

As restrigdes de uso e ocupagio do solo na Area de Protegiio Aeroportudria
observario:

Os limites verticais ¢ horizontais definidos no PBZPA;

A proibigio de construgbes que ultrapassem as cotas altimétricas
estabelecidas;

A vedagdo de atividades que possam atrair fauna perigosa a aviagdo, emitir
fumaga, luz intensa ou interferéncia eletromagnética;

A necessidade de consulta prévia a autoridade aerondutica para qualquer
intervengdo urbanistica ou construtiva.

Enquanto nfo for instituido o Plano Basico de Zona de Protegio de
Aerddromo (PBZPA), a analise de viabilidade de empreendimentos e
intervengdes urbanas na Area de Protegfio Aeroportudria sera realizada caso
a caso, mediante parecer técnico da autoridade competente e observéncia das
normas da ANAC.
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Art, 57.

1L

III.

Iv.

VI

CAPITULO IV
DO USO DO SOLO URBANO

Secdo {

Da Classificacdo dos Usos

Para efeito desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias de usos para implantagdo do Zoneamento nas areas urbanas do
Municipio de Cornélio Procépio:

Uso Habitacional: consideradas as edificagdes destinadas a habitagéio
permanente ou transitoria;

Uso Comunitario: considerados os espagos, estabelecimentos ou instalagdes
destinadas ao uso da populagiio em geral a servigos de educagdo, lazer,
cultura, satide, assisténcia social e cultos religiosos.

Uso Comercial; atividade caracterizada pela relacdo de troca visando o lucro
¢ estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias;

Uso de Servigo: atividade caracterizada pelo préstimo de méo de obra e
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, associada ou ndo a
comercializagfo de um produto;

Uso Industrial: atividade pela qual resulta a produgo de bens pela
transformacéo de insumos;

Uso Agrossilvipastoril: atividade de produgfo de plantas, criagdo de animais,
extragiio mineral e vegetal e agroindistrias.

Paragrafo Unico. O Anexo VI apresenta a classificagfio dos usos conforme a atividade.

Art, 58,

Art. 59.

IL.

Em qualquer zona ou setor ¢ admitido o uso do mesmo lote ou edificagfio por
mais de uma categoria, desde que permitida, ou permissivel e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta
Lei e demais diplomas legais.

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos
¢ industrial, para efeito de aplicacéio desta lei, classificam-se quanto ao porte,
segundo os critérios.

Pequeno Porte: drea de construgdo até 100,00 m? (cem metros quadrados);

Médio Porte: area de construgdo entre 100,01 m? (cem metros quadrados) e
500,00 m? (quinhentos metros quadrados);
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Art, 60.

II.

I1L.

Art. 61.

II.

I11.

Art. 62.

Grande Porte: area de construgdio superior a 500,01 m* (quinhentos metros
quadrados).

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos
e industrial, para efeito de aplicagdo desta Lei, classificam-se, quanto &
natureza, em:

Incdmodas: as que possam produzir ruidos, vibragtes, poeiras, exalagdes ou
conturbagdes no trafego, que possam causar incémodos & vizinhanga;

Nocivas: as que impliquem na manipulagéo de ingredientes, matérias-primas
ou processos que prejudiquem a satide ou cujos residuos liquidos, sélidos ou
emissdes gasosas possam poluir a atmosfera, cursos d’dgua e solos;

Perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes,
produgdo de gases, exalagbes e residuos danosos & saide ou que,
eventualmente, possam pOr em perigo pessoas animais, ou qualquer tipo de
propriedades, incluindo bens moéveis ou imoveis,

Secdio Il

Da Permissdo dos Usos

Em conformidade a sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor, 08
usos serfio considerados como:

Usos Permitidos: considerados usos ou atividades compativeis com as
finalidades urbanisticas da area da zona correspondente;

Usos Permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilidade com as
finalidades da zona correspondente deverd ser demonstrada segundo os
critérios estabelecidos e analisados pelo Conselho da Cidade de Cormélio
Procépio (CONCIDADE) ¢ Comissdo Permanente, qual poderd é}’{igir
medidas mitigadoras e/ou compensatorias, visando diminuir potenciais
conflitos com o entorno, ou indicar pardmetros de ocupagfo iguais ou mais
Testritivos que aqueles estabelecidos para a zona.

Usos Proibidos: compreendem os usos ou atividades inadequadas que, por
sua categoria, porte ou natureza, sio consideradas nocivas, incdmodas ou
perigosas com as finalidades da zona.

7

A aprovagfio dos usos permissiveis com limitagdes serd deliberada pelo
Consetho da Cidade de Comélio Procopio (CONCIDADE), podendo ser
exigido estudos especificos, como o Estude de Impacto de Vizinhanga (EIV),

Av. Minas Gerais, 301 - Fone: 0800-090-05-08 - CEP 86300-003
www.prefeitura.cp.pr.gov.briportal




§ 1°.

§ 2°

Art. 63.

§1°

§ 2°

§ 3

Art. 64.

Art, 65.

II.

I1L.

durante o processo de andlise e aprovagiio do empreendimento, visando
determinar a compatibilidade do uso com o entorno.

Caso seja comprovado que a instalagiio do empreendimento ndo apresenta
riscos, tampouco seja inctmoda as atividades do entorno e desde que ndo
contradiga ou interfira nos demais usos previstos para a zona, a mesma podera
ser aprovada pelos drgéos municipais competentes.

Os usos permissiveis deverdo ter seus alvaras renovados anualmente, desde
que sejam mantidos a mesma categoria, porte, natureza e ramo de atividade
do estabelecimento.

A localizagdo de quaisquer usos e atividade no municipio dependera de
licenga prévia da Prefeitura Municipal.

A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como
incdmoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificagtes exigidas
para cada caso da aprovagio do projeto detalhado das instalagbes para
depuragfio dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos dispositives de
protegio ambiental e de seguranga requeridos pelos o6rgios competentes.

Serio mantidos os usos das atnais edificagdes, desde que licenciados pelo
municipio até a data de vigéncia desta Lei, vedando-se as modificacdes que
contrariem as disposi¢des nela estatuidas,

Serio respeitados os prazos dos alvards de funcionamento ¢ de construcdo ja
expedidos.

Os empreendimentos que englobem usos mistos, habitacionais e outros usos
ndo habitacionais, no mesmo lote, deverdo ter acessos independentes ¢
exclusivos para cada atividade distinta.

Ouvido o Conselho da Cidade de Cornélio Procopio (CONCIDADE), a
transferéncia ou modificagfio de alvara de estabelecimento comercial, de
servigo ou industrial, j4 em funcionamento, em zona onde a atividade seja
considerada como de uso proibido, podera ser autorizada, desde que:

Haja apenas modifica¢io da razdo social da empresa,;

O novo ramo de atividade niio contrarie expressamente as disposigdes desta
lei e demais regulamentos;

Nzo ofenda os direitos de vizinhanca, as disposi¢Bes expressas nesta lei e
outras ditadas pelo interesse da coletividade.

Av. Minas Gerais, 301 - Fone: 0800-090-05-08 - CEP 86300-003
www.prefeitura.cp.pr.gov.br/portal



Art. 60.

II.

III.

1v.

Art. 67.

IL.

II1.

Art. 68.

L.

1L

Secdo IIT
Da Definicdo dos Usos

O Uso Habitacional ¢ definido como a utilizacfo de edificacio para fim
habitacional permanente ou transitorio, classificando-se em:

H1 — Habitag8o Unifamiliar: edificagdo isolada destinada a servir de moradia
a uma familia;

H2 — Habitacdo Multifamiliar: edifica¢Ges destinadas a moradia coletiva, com
unidades autbnomas superpostas, edificagdes conjugadas ou assobradadas,
com areas de circulagfo interna comuns € acesso ao logradouro pablico;

H3 — Habitagdo em Série: edificagdes destinadas a servir de moradias
auténomas posicionadas paralelamente ou transversalmente a logradouros
publicos, dentro de um mesmo lote em regime de condominio, em nimero
igual ou inferior a 20 (vinte) unidades;

H4 — Habitagdo Transitoria: edificagdes destinadas a receber hospedes
mediante remuneracio.

HS5 - Habitagdo de Interesse Social: unidade habitacional destinada ao
atendimento de familia de baixa renda.

O Uso Comunitario é definido pelas atividades voltadas para o beneficio e
convivio da comunidade, abrangendo espagos e servigos destinados a
promogdo do bem-estar coletivo, classificando-se em:

C1 — Comunitério I: abrange as atividades de atendimento basico de pequeno
porte para uso residencial, tais como ensino, esporte, cultura e lazer.

C2 — Comunitério IT: abrange atividades que impliquem em concentragéo de
pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes vidrios especiais.

C3 —Comunitario III: abrange as atividades de grande porte, que impliquem
em concentragio de pessoas ou veiculos, no adequadas ao uso residencial e
sujeitas a controle especifico.

O Uso de Comérceio e Servigo ficam classificados em:

CS1 - Comércio ¢ Servigo de Bairro: atividades de pequeno porte, atendendo
as necessidades cotidianas da populagdo local, caracterizada por sua natureza
nio-incémoda, ndo-nociva e ndo-perigosa;

(CS2 — Comércio e Servigo Central: atividades de pequeno e médio porte,
destinadas a atender necessidades intermitentes ¢ imediatas da populagio,
com potencial de concentragfo de pessoas ou veiculos;
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IV.

Art. 69.

IL

IIL.

IV.

§1°.

§2°.

Art, 70.

CS3 — Comércio e Servigo Geral: atividades comerciais varejistas, atacadistas
ou de prestagio de servigos, destinadas a populagfio em geral, que, devido ao
seu porte ou natureza, geram trafego de veiculos e¢ demandam 4reas
especificas, necessitando de andlise individual pela Comissdo Permanente.

CS4 -- Comércio e Servigo Especifico; atividades singulares cuja adequagéo
a vizinhanca demanda analise individual pela Comissdo Permanente.

O Uso Industrial fica classificado em:

i1 — Indistria Caseira: atividades artesanais que nfio sejam incoémeodas,
nocivas ou perigosas para o entorno, nfo geram trafego ou poluigio
ambiental.

I2 — Indiistria Incémoda: atividades potencialmente incémedas, que podem
gerar trafego ou emissiio de ruidos, sem manipulagdo de materiais téxicos ou
perigosos, e sem produgdo de residuos poluentes sélidos, liquidos ou gasosos.

I3 — Industria Nociva: atividades potencialmente nocivas que geram trafego
ou ruidos, que podem causar danos a sailde ou ao meio ambiente, mas nfo ¢
considerada perigosa.

14 — Industria Perigosa: atividades que podem ser incémodas nocivas e
perigosas que estfio sujeitas a analise e aprovagio de oérgos estaduais e/ou
federais, que podem apresentar riscos a saude, seguranga ou aoc meio
ambiente.

Para o licenciamento de atividades de uso industrial, sera avaliado além das
classes, o porte e a natureza das atividades, pela Comissdo Permanente.

As atividades que nfo se enquadram nas especificagdes deste artigo serdo
analisadas, tendo em vista suas caracteristicas especificas, pela Comissio
Permanente, ouvidos os orgdos estaduais ¢ federais competentes, e a deciséio
devera sempre buscar pela semelhanga ou similaridade com os usos previstos
e que melhor se enquadre na definigdo dos usos.

Os exemplos de atividades para cada classe de uso permitida em cada zona
estdo discriminados na tabela constante no Anexo VIL

Av. Minas Gerais, 301 - Fone: 0800-090-05-08 - CEP 86300-003
www.prefeitura.cp.pr.gov.br/portal




Art. 71.

1L,
III.

Art, 72,

IL.
HI.

Art. 73.

Art. 74,

Art. 75.

Secdo IV

Das Construcdes Para Usos Especiais

E permitido a ocupacgio de Uso de Edificios para Culto Religioso, em
qualquer zona, ficando sujeitas as demais condi¢des além das estabelecidas
por esta lei e demais normativas municipais:

Recuo minimo de frente; 5,00 m;

Respeito aos pardmetros de ocupagdo da zona em que se encontre inserida;

Area para estacionamento esteja de acordo com as exigéncias técnicas e
unidades minimas previstas respectivamente nesta legislagéio e no Codigo de
Edificagtes e Obras.

E permitida a instalagio de atividades para a Prestagio de Assisténcia Médica
Ambulatorial nas zonas residenciais e comerciais, desde que se destinem a
assisténcia médico-ambulatorial, consultérios médicos ou odontoldgicos,
laboratdrios de analises clinicas e clinicas médicas, observadas as seguintes
exigéncias:

Respeito aos pardmetros de ocupagio que obedegam aos valores minimos
fixados para a zona.na qual se encontrem inseridos;

N#&o apresentem locais para internagdes;

A drea construida ndo ultrapasse 500,00 m?, nas zonas residenciais.

A instalagio de hospitais gerais e especializados, em qualquer zona, ficam

sujeitas a avaliagdo da Comissdo Permanente, devendo ainda respeitar os
parimetros de ocupagiio da zona em que estes se encontrem inseridos.

E permitida a instalagfio de escolas em qualquer zona, a critério de aprovagio
da Comissdo Permanente, devendo obedecer as condigbes previstas para
pardmetros de ocupagio da zona na qual encontrem-se inseridos.

CAPITULOV
DA OCUPACAO DO SOLO

Serdo considerados pardmetros urbanisticos para o controle da intensidade da
ocupacio do solo:

Lote Padrio (L.P);
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VII.

Coeficiente de Aproveitamento (CA);
Taxa de Ocupagéo (TO);

Taxa de Permeabilidade (TP),;
Gabarito da Edificagio;

Recuo Frontal;

Afastamento das Divisas;

Paragrafo Unico. Os Pardmetros Urbanisticos de Ocupagio do Solo por zonas estio

Art. 76.

Art. 77.

Art, 78.

Art. 79.

expressos no Anexo V desta Lei.

Secdo 1
Lote Padrdo

O parcelamento do solo e a ocupagfo do solo na area urbana deverdo atender
a dimenséio minima do lote estabelecida para cada zona, sendo sua dimenséo
indicada pela testada minima e area minima do lote.

A ocupagio e o parcelamento do solo em &rea rural deverdo atender 4 Frag#o
Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida pelo
INCRA ¢ por legislagiio Federal pertinente & matéria.

Secao Il

Coeficiente de Aproveitamento

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o fator numérico pelo qual se define
o grau de aproveitamento do lote, para cada uso nas Zonas, ou seja, é o fator
niimero que, multiplicado pela area do lote, define a 4rea maxima permitida
de construcdo neste mesmo lote, que constitui a drea computavel.

O CA Minimo é ¢ fator numérico que serve de medida para verificar se o
imovel atende & funcfo social da propriedade, abaixo do qual, o imo6vel serd
considerado subutilizado ou no utilizado.

Pardgrafo Unico. O CA Minimo incide na Zonas preferencialmente para a aplicagéo

do conjunto de instrumentos urbanisticos do Parcelamento, Edificagio ou
Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e da
Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.
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Art. 81.

Art. 82.

I

I11.

IV.

VL.

VIIL

VIII.

Art, 83.

O CA Basico é o fator numérico a ser multiplicado pela 4rea do lote para
obtengdo da 4drea total permitida de construgio, que define o quanto se pode
edificar nos lotes urbanos.

O CA Miaximo & o coeficiente de aproveitamento basico acrescido do
coeficiente decorrente da aplicagdio do instrumento urbanistico da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme estabelecido em Lei
Municipal especifica.

Serfio consideradas édreas ndio computdveis para efeitos do calculo do
coeficiente de aproveitamento, as seguintes areas da edificag#io:

Areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento;

A érea de pavimento térreo, quando este for ocupado por caixa de escada e
elevadores, ficando o restante livre e aberto;

Areas de circulagio vertical;
Areas de sotfo e atico;

Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que ndo
ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da drea deste pavimento;

As 4reas de passagem e galerias comerciais, em edificios, interligando dois
ou mais logradouros piiblicos, com largura minima de 4,00 m, na propor¢ao
de 1,00 metros de largura para cada 15,00 metros de comprimento, devendo
ser abertas;

Areas resultantes da construgio de sacadas, balcdes, beirais, marquises e
floreiras em balango, com proje¢io méxima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

Areas de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de méaquinas
de elevadores, area para depdsito de lixo, transformadores, geradores,
medidores, central de gés ¢ centrais de ar-condicionado.

Secdo IIT

Taxa de Ocupacio

A Taxa de Ocupagdo (TO) é o percentual méximo de ocupagio do lote,
expresso pela rtelagio entre a drea de proje¢do da edificagdo (ou das
edificacBes) e a area total desse lote,
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Paragrafo Unico. Nio serdo computados para o cilculo da Taxa de Ocupagfio (TO),

Art. 84.

§1°.

§2°.

Art, 85.

Art. 86.

Art, 87.

§ 1°.

proje¢des de pérgulas, toldos, marquises e beirais com até 1,20 m (um metro
e vinte centimetros).

Secdo IV

Taxa de Permeabilidade

A Taxa de Permeabilidade (TP) € o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permeavel, que nfo podera receber qualquer tipo de construgio ou
de pavimentacfo, sendo expressa pela relagfo entre a area impermeabilizada
do lote e a 4rea total de lote.

A érea permedvel devera ficar livre de edificagfio, da projecdio desta ou de
avango do subsolo, ¢ ndo poderd receber nenhum tipo de pavimentagio,
revestimento impermedvel ou cobertura, exceto revestimentos para piso que
sejam de material 100% drenantes.

Sdo considerados materiais totalmente permeaveis a vegetacdo, incluindo
grama, pedrisco solto, brita e paver drenante (em concreto poroso assentado
sobre colchdo de areia ou po de pedra).

Podera ter numa redugio em até 5% da taxa de permeabilidade minima exigida,
para os lotes que apresentarem sistemas de drenagem, de retengfio e de
reaproveitamento das dguas pluviais e/ou das dguas cinzas na edificaco.

Secdo V

Gabarito da Edificacdo

O Gabarito da Edificagfo ¢ a altura da edificagdo medida pelo nitmero de
pavimentos permitido no lote.

A altura méaxima do pé-direito por pavimento da edificagdo, entre pisos
acabados, serd de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros), sendo
considerado outro pavimento quando ultrapassarem esta altura.

Para o célculo do miumero de pavimentos ndo serdo considerados dticos,
subsolos, sobrelojas, s6tdos, chaminés e pavimentos técnicos no nivel da
cobertura (reservatorios de 4gua, casas de mdquinas, equipamentos €
instalagdes), conforme definido no Codigo de Obras e Edificagdes.
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§2°

Art. 88.

Art. 89,

Art. 90.

Art. 91.

Art. 92,

Quando possuir mezanino, a soma das dnas alturas ndo devera exceder 7,00
m {sete metros) de altura, caso contrario, a soma dos excessos contard como
um ou mais pavimentos multiplos de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros),

A altura maxima da edificacéio devera obedecer &s restri¢bes do Ministério da
Aeronautica, referentes ao Plano Basico da Zona de Protegio dos
Aerddromos da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil (ANAC) e as restrigGes
da Agéncia Nacional de Telecomunica¢es (ANATEL), referentes ao Plano
de Protecéio dos Canais de Microondas de Telecomunicagdes do Parana.

Secdo VI

Recuo Frontal

O recuo frontal minimo ¢ a distdncia minima entre o alinhamento predial e a
face externa da edificagfio, desconsiderando a projecédo dos beirais.

O recuo frontal obrigatorio deve ser ajardinado, admitindo-se pavimentagéo
apenas para acesso de pedestre e veiculos, quando houver.

Nos imoveis destinados a uso comercial e/ou servigos, sera permitida a
utilizagdo do recuo para vagas de estacionamento, desde que nfo seja
prejudicial ao fluxo de pedestre conforme o Art. 68 do Cédigo de Trénsito
Brasileiro — CTB, Lei Federal n ° 9.503/1997, sendo essas vagas de carater
publico e ndo privativo.

No recuo frontal obrigatorio, serfo permitidas constru¢des cuja somatoria da
area construida ndo ultrapasse 10,00 m? (dez metros quadrados), com altura
maxima de 2,50 m {dois metros e cinquenta centimetros), desde que ndo
ocupem mais de 30% (trinta por cento) do comprimento da testada do lote.

Paragrafo Unico. As construgdes que se tratam o caput deste artigo, deverdio ser

destinadas exclusivamente a portarias, guaritas, bilheteiras, toldos, pérgulas,
lixeiras, centrais de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) ou subestagdes de
energia elétrica, respeitando as normas de seguranca contra incéndio e as
regulamentacdes das concessiondrias de servigos publicos.
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Art. 93,

Art, 94.

§1°.

§2°.

Art. 95.

Art. 96.

Art. 97,

IL.

Art. 98,

Art. 99,

Secdo VIl

Afastamento das Divisas

O afastamento das divisas é a distncia minima perpendicular entre a
edificagdo e as linhas divisérias laterais e de fundos do lote onde ela se situa,
medida em metros, a ser mantida sem construcdes.

Para o afastamento das divisas, devera ser respeitado a distdncia minima de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando houver aberturas. Na
auséncia de aberturas, serd permitida a edificagfio na divisa.

Quando o proprietario optar por recuar das divisas, mesmo na auséncia de
aberturas, ndo sera permitido um afastamento inferior a 1,50 m (um metro ¢
cinquenta centimetros).

Sera permitida a construgfio nas divisas laterais do lote, desde que sem
aberturas e com no maximo 7,00 m (sete metros) de altura.

Para a edificagiio em lotes de esquina, serd obrigatdrio respeitar o recuo lateral
minimo na testada secunddria, independentemente de ter ou nfio aberturas.

Para edificagdes de até 4 (quatro) pavimentos o recuo lateral minimo é de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), acima de 4 pavimentos serd
obrigatério o afastamento de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

A Comissio Permanente poderd reduzir cu dispensar o afastamento quando
houver construgles vizinhas implantadas junto & divisa lateral e de fundos
para casos de regularizacdo da edificagdo existente, sem prejuizo das
edifica¢fes vizinhas, que conste junto ao requerimento:

Comprovagio de existéncia da edificagdo, anterior a data de aprovagéo desta
lei;
Anuéncia dos vizinhos.

Quando houver blocos de edificios, no mesmo lote, a distdncia entre eles
devera ser, no minimo de 5,00 m.

Para construgiio no subsolo, os recuos de frente a serem observados sdo
aqueles definidos para as zonas na qual a edificagfo estd inserida.
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CAPITULO VI
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 100. Em todo e qualquer projeto de construgdo acima de 30,01 m? (trinta metros

IL.

II1.

IV.

VI.

VII.

VI

IX.

quadrados e um centimetro quadrado), deve constar irea de estacionamento
para veiculos, coberta ou ndo, observando além das exigéncias técnicas
constantes no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, as seguintes
unidades minimas:

Uso residencial: uma vaga por unidade de moradia;

Uso comercial: quando exceder de 200,00 m? (duzentos metros quadrados)
de construgiio, deverd ser prevista uma vaga para cada 100,00 m? (cem metros
quadrados) de construgio;

Presta¢do de servigos: tais como, escritorios, laboratérios e consultorios para
cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de drea construida, uma vaga;

Administrag#o e servigos ptiblicos: para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de construgdo, uma vaga;

Hotéis, hospedarias e pensdes: para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados} de constru¢do, uma vaga;

Edificios para cultos religiosos: para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de construgiio, uma vaga, quando essa exceder 200,00 m?
(duzentos metros quadrados) de area construida;

Estabelecimento de ensino: para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de drea construida, uma vaga;

Clubes recreativos, associativos e esportivos; para cada 75,00 m? (setenta ¢
cinco metros quadrados) de area construida, uma vaga;

Hospitais, sanatorios e similares: para cada 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de area construida, uma vaga;

Mercados, supermercados e similares: para cada 50,00 m? (cinquenta metros
quadrados) de area 1itil construida, uma vaga e mais o espego necessario para
carga e descarga de mercadorias;

Comércio atacadista e armazéns, indistria ¢ empresas de transportes: para
cada 300,00 m? (trezentos metros quadrados) de drea construida uma vaga, ¢
mais o espago para abrigar os caminhdes ou &nibus da empresa, além do
espaco para carga e descarga.

Paragrafo Unico. As situages nio previstas neste artigo, deverfio ser enquadradas nas

normas estabelecidas para aquelas cujas caracteristicas se assemelham.
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Art. 101.

CAPITULO VII
DOS ALVARAS

A localizagio de quaisquer obras, usos e atividades dependera de autorizagéo
prévia do Municipio, para emisséo de Alvaré correspondente.

Paragrafo Unico, Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o Municipio

L
IL.
IIL

Art, 102,

expedira:

Alvara de Construgio, Reforma ou Demoligdo;

Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificacio do Solo;

Alvara de Localizagdo e Funcionamento de Atividades.

A concessio do Alvara de Construgio, Reforma ou Demoli¢do para obra
residencial, comercial, de prestagio de servico ou industrial, somente podera

ocorrer em observincia as normas de uso e ocupagdo do solo urbano
estabelecidas nesta Lei e sem prejuizo das demais legislages pertinentes.

Pardgrafo Unico. Sfo vedadas quaisquer obras de reformas e/ou ampliagio da

Art. 103.

Art. 104.

Art. 105.

edificagio existente que impliquem em acréscimo ou decréscimo da drea
construida do imével, mesmo que atendam aos pardmetros estabelecidos
nesta Lei, sem a emissdo de novos Alvara de Construgdo, Reforma ou
Demolicio.

A concessio de Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificagio,
dever4 observar as normas de uso e ocupacdo do solo estabelecidas nesta Lei,
Lei de Parcelamento do Solo, bem como outros regulamentos ambientais e
urbanisticos aplicaveis.

Nenhum estabelecimento comercial, de prestacfio de servigos ou industrial
podera funcionar sem prévia licenga da Prefeitura Municipal, a qual s¢ serd
concedida mediante alvari, quando observadas as disposigdes desta Lei
quanto 2o uso e a ocupagdo do solo previsto para cada zona e demais normas
legais e regulamentares pertinentes.

As informagdes constantes nas Consultas Prévias de construgio e
parcelamento do solo expedidas com data anterior & vigéncia desta Lei terdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de sua expedigao, €
poderdo ser revalidadas pelo mesmo prazo, uma Unica vez, mediante
solicitagdo do interessado.
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Paragrafo Unico. Apbs o prazo definido no caput deste artigo, o interessado deverd

Art, 106.

Art. 107.

Art. 108.

Art. 109.

Art, 110,

Art, 111,

Art. 112,

Art. 113,

solicitar nova consulta prévia para construgdo e parcelamento do solo a ser
analisada, conforme a nova legislagéo.,

Os Alvaras de Localizacdo e Funcionamento de Atividades comercial, de
prestagdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos se observadas
as normas estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada
zona.

Os Alvaras de Localizagio e Funcionamento de Atividades urbanas serdo
concedidos sempre a titulo precdrio e em cardter temporirio, quando
necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre
comprovadamente ser incomoda, nociva ou perigosa a vizinhanga ou
contrariem as disposi¢des desta Lei e demais pertinentes, sem direito a

nenhuma espécie de indenizagéo por parte da prefeitura do Municipio.

Serdo mantidos os usos das atuais edificagtes, desde que autorizadas pelo
municipio ou protocolados nos orgios competentes até a data de vigéneia
desta Lei, vedando-se as modificages que contrariem as disposigdes nela
estatuidas.

As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha demonstrado
qualquer um dos inconvenientes apontados nos Art. 107 e Art, 108.

A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial, ja em funcionamento, poderd ser
autorizada desde que ndo contrarie as disposigdes desta Lei.

A manifestagio expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no
local autorizado, comprovando ser incdmoda, nociva ou perigosa, podera
constituir-se em motivo para a instauragio do processo de cassagdo de alvara.

Serd proibida toda ampliagio ou reforma nas edificagdes cujos usos
contrariem as disposi¢des desta Lei, sendo que a concessfo de Alvara para
construir, reformar ou demolir edifica¢Ges de uso residencial, comercial, de
prestagdo de servigos ou industrial somente podera ocorrer com observéancia
as normas de uso e ocupagéo do solo urbano estabelecidas nesta lei.

A instalacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de modificagées
no espago urbano e no meio ambiente, terfio sua aprovagdo condicionada a
elaboracio e aprovacio do Estudo de Iimpacto de Vizinhanga (EIV).
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Art. 114,

Art. 115.

Art. 116.

Art. 117,

Art. 118.

O remembramento ou unificagdo de lotes que se situarem em zonas de uso e
ocupacio diferentes, somente poderd ser aprovado se houver parecer técnico
favoravel expedido pelo Comisséio Permanente.

CAPITULO VIII
DA PROTECAO DO PATRIMONIO NATURAL

Compete aos Poderes Executivo e Legislativo Municipal, bem como a
comunidade, assegurar a prote¢iio ambiental em todo o territorio do
Municipio, em conformidade as disposi¢des das legislagGes municipais ¢ as
normas estabelecidas pelo Estado e pela Unifio.

Para assegurar a protegio necessaria dos recursos hidricos do municipio, sdo
estabelecidas faixas de preservagdo ao longo dos cursos d'agua e fundos de
vale, conforme o Cédigo Florestal Brasileiro, Lei Federal 12.651/2012 e suas
alterag0es, de forma a garantir o perfeito escoamento das dguas pluviais das
bacias hidrogréficas e a preservacdo de dreas verdes.

As faixas de drenagem deverdo apresentar largura minima de forma a
acomodar satisfatoriamente um canal aberto (valeta), cuja secgio transversal
seja capaz de escoar as dguas pluviais da bacia hidrogrifica a montante do
ponto considerado.

As areas urbanas desprovidas de arborizagdo ou com arborizagio inadequada
deverdo ser gradualmente arborizadas e requalificadas, de acordo com o
Plano Municipal de Arborizagiao Municipal, se existente.

Paragrafo Unico. Na auséncia do Plano Municipal de Arborizagio, compete a

Art, 119.

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sua elaboragio, observando os
principios de sustentabilidade e o equilibrio ambiental, em conformidade com
as legislagtes vigentes do Plano Diretor Municipal.

A Prefeitura Municipal, a seu critério, poderd condicionar a permissio de
obras de ampliagio nos lotes existentes as margens ja comprometidas dos
cursos d'agua, a feitura de obras de recupera¢o nos mesinos.
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CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 120.  Os limites entre as zonas indicadas nos mapas desta lei poderdo ser ajustados,
quando necessario, para conferir maior precisao a seus limites no local onde
se propuser a alteragdo, considerando-se as divisas dos iméveis, o sistema
viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 121.  Os casos omissos desta Lei serdo analisados pelo Conselho da Cidade de
Cornélio Procopio (CONCIDADE) e Comissdo Permanente, através de
decisiio motivada e considerando os principios adotados pelo Plano Diretor
de Cornélio Procopio e pela presente lei.

Art. 122. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes
em contrdrio.

PROMULGACAO
Promylgowmestadlataa
LeiCon n” 1372025
C. Proc opid. zembro de 2025,

Gabinete do Prefeito, 10 de dezembro de 2025.
,/‘\

Raphael Dias Sampaio
Prefeito Municipal

Assinado de forma
ROSAMARIA BORGES digital por ROSAMARIA

VIEIRA FERACIN BORGES VIEIRA FERACIN

Rosamaria Borges Vieira Feracin
Procuradora Geral do Municipio
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ANEXO |
MAPA MACROZONEAMENTO URBANO
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ANEXOII
MAPA DE ZONEAMENTO URBANO SEDE
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ANEXO [lI
MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DISTRITO E PQ. INDUSTRIAL
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ANEXO IV
MAPA DE ZONEAMENTO URBANO E ZONA DE PROTECAO AERODROMO
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ANEXO V
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

P Twkane A

COEFICIENTE DE

DCUPACAO TAXADE AL
MAXIMA (%) | pERMEABI  TROVEITAMENTO

LIDADE s
MINIMA  MINE" BASIC
MO o

"RECUOS MINIMOS fr)

i | 1000 |66 | 0 | a5 | 7% |70% 20% - L | - |3ps 1.?(938} L5 (8)
72 | 10,00 oo | 00| TR | 70w | 70% 20% - | 15 ! 1'!(;*%8) L5 (*8)
ZR3 12,00 %J?], 36(? 8 Te+r reeo B0% | 80% | - 15% - 3.0 - 3 (*5} (*151) L5 (%)
zgts | coo | - {1890 mareo | - |B0%| - | 20w - 10 s 1-?,5']33 1,5 (*6)
zct | 1000 | oo | 200 Té:‘;“ 80% | 80% | - 15% -] 40 | 3pq 1'?,5;)8] 15 (*8)
zcz | 1200 | bo 3800 ) TE0 | oo | g0y | - 15% ; 5'?,{1%‘“ 6‘?@"’ 305) l'f,g;a] 15 (*8)
zca | 1200 | oo [ 38)° ngg“ 80% | 80% | - 15% - 5‘3,/27;‘0 6‘(”,/4{;‘0 3(%) 1’?,,5;)8] 15 (*8)
2.1 | a0 | 1 [ B0 Téree | syt 10% - | 15 -~ sen| - -
z2i-10 | 2000 | 2% 1'33”’ Té:ff" - |esw| - 10% - | 20 < Asen| - .
ZPP Segue parimetros deflnidos conforme Cadigo Florestal Brasileiro - Lei Federal 12.651/2012.
OBSERVACOES

{*1) Para uso residencial ou misto CA = 5,0; Para uso comercial CA = 4,0,

{*2) Para uso residencial ou misto CA = 5,0; Para uso comercial CA=7,0.

{*3) Para uso residencial ou misto CA = 6,0; Para uso comercial CA = 5,0.

{*4) Para uso residencial ou misto CA = 6,0; Para uso comercial CA = 8,0,

(*5) Lotes com USO COMERCIAL E DE SERVICOS, NAO poderio ser edificados no alinhamento
predial.

{*6) Lotes com USO COMERCIAL E DE SERVICOS, deverdo ter recuo frontal de 1,00m.

{*7) Os lotes que fazem frente para as Rodovias deverdo seguir o recuo da faixa de dominio
estabelecida pelo DER/DNIT.

{*8) Recuo da divisa quando houver janelas ou qualquer abertura.

{*9) Lotes de esquina sera obrigatdrio respeitar o recuo lateral, independentemente de ter ou
ndo abertura.

{*10) Até 4 pavimentos 1,5m de recuo lateral obrigatdrio com aberturas. Acima de 4 pavimentos
recuo lateral obrigatdrio de 2,5m.

Av, Minas Gerais, 301 - Fone: 0800-080-05-08 - CEP 86300-003
www.prefeituta.cp.pr.gov.briportal




HABITACIONAL

_H3

ANEXO VI
QUADRO DE CLASS]F]CACAO DO USOS
Edlcagoes isoladas

) Condominios Vertlcals Condominios Hunzontals, Edlﬁcagoes
i Geminadas

H4 g Apart hote] Camplng, Hotel; Hostel; Motel; PousadaseSmﬂares.

H5 Habitagio de Interesse Social.

COMUNITARIO

Ambulatérios, assisténcia social, bergérios, bibliotecas, creches,
C1 ' ensino infantil e pré-escolar, entre outros, escola especial e atividades
) similares
% Asilos, auditdrios, campos de futebol, centros de recreagio, cinemas,
c2 escolas especificas, hospitais, maternidades, museus, piscinas
[ ptblicas, prontos-socorros, sanatérios, sedes culturais, teatro e
i atividades similares
Autédromos, campus universitarios, casas de espeticulos, centros de
l convengoes, clubes esportivos, colégios de grande porte, estadios,
parques de diversdes, templos religiosos, entre outroes

Cc3

COMERCIO E
SERVICO

Cs1

. Agougues, agéncias de correios, alfatatarias, ateliés de diversos tipos,
; bancas de jornais, barbearias, bijuterias, boutiques, cartdrios,
panificadoras, chaveiros, comércios de refeigdes em geral,
i consultérios médicos, copiadoras, corretoras de seguro, despachantes,
docerias, escritdrios diversos, estiidios de filmagem, farmécias,
% floriculturas, lanchenetes, livrarias, manicures, mercearias, oficinas de
eletrodomésticos, padarias, papelarias, postos policiats, quitandas,
' saldes de beleza, sapatarias, servigos de informatica, sorveteria e
i atividades similares

COMERCIO E
SERVICO

———

L

B

Ccs2

CS3

CS4 velhos, garagens de veiculos, postos de abastecimento, servicas de

Academias, agéncias bancarias, ambulatérios, antiquarios, boutiques,
cafeterias, clinicas médicas e odontolégicas, comércios de diversos
produtos, consultérios, laboratérios, lojas de departamentos,
miercado/supermercado, 6ticas, pastelarias, pet shops, pizzarias,
restaurantes, sedes de empresas, tabacarias, vidragarias e diversas
atividades similares
Agenciamento de cargas, armazenamento de alimentos, boates,
clinicas de repouso, comércio de agrotéxicos, depdsitos de materiais
de construgio, estofamentos, graficas, hipermercados, hospitais
veterinarios, hotéis para animais, oficinas mecénicas, postos de
abastecimento, revendedores de veicu]os shopping centers,

[

' Aeroportns, aIuguel de equlpamentos pesados, capelas mortuérias,
I cemitérios, comércios especificos, depdsitos de inflamaveis, ferros-

combustiveis, terminais de énibus, torres de telecomunicacdo e usinas
de incineragiio, entre outras atividades singulares

INDUSTRIAL

:  Fabricacdo de balas e doces caseiros, calgcados, microcervejarias e
. o . atividades similares_ _ o
[ Coniecgoes de roupas, fabrlcacao de artefatos de couro, méveis de

i madeira, artigos pldsticos, estopas, estruturas de madeira, malharia,
i produtos de perfumaria, bebidas, produtos de origem animal e |

vegetal, serralherias, metalurgia, usinas fotovoltaicas, servicos |
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VAT
industriais de usinagem, reparag¢do de miquinas e atividades
- _ similares = o
Beneficiamento téxtil, fabricagdo de produtos alimentares, elaboragéo
de vidro, acabamento de superficies, producdo de artefatos de
borracha, de papel e papeldo, de metal, de tabaco, concentrados
aromaticos, desdobramento de madeiras, fermentos e leveduras,
fabricacio de miquinas e equipamentos, material elétrico, resinas e
fibras sintéticas, sabio, tecidos especiais, telhas, tintas e vernizes,
vinagre, recondicionamento de preumaticos, producdo de laminados
de ago, refinagdo de dleos vegetais, produtos farmacéuticos, usinas de
produgio de concreto, usinas de tratamento de residuos, estagdes de
tratamento de Agua e esgote entre outras atividades industriais
similares

INDUSTRIAL 4

g

Abate de animais, beneficiamento mineral, curtimento de couros,
fabricacio de adubos, estamparia téxtil, artiges de metal com
tratamento quimico, carviio vegetal, fabricacdo de cimento, corantes,
material cerimico, papel e celulose, pilhas e baterias, produtos de
limpeza, ra¢des balanceadas, conservas de carnes e pescado, laticinios,
produtos quimicos, produgio de ferro e ago, refino de dleos, destilagéo
de dlcool, siderurgia, tingimento em tecidos, usinas de produgio de
concreto asfaltico, armazenamento de grios (silos) entre outras
atividades industriais similares
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ANEXO Vil
QUADRO DE PERMISSIVIDADE DE USO DO SOLO

TODOS 0S DEMAIS (H3 - H4 - C3 - CS3-C54 -

ZR1  H1-H5-CS1-C1  H2-CS2-€2-I1 e
ZR2 Hl'Hz_'CI;B'Cm H4-H5-CS2-C2-11 TODOS OS DEMAIS (C3 - CS3-CS4-12-13-14) |
grg  11-H2-CS1-C52 H3-H4-CS3-C2- TODOS 0S DEMAIS (H5 - CS4 - 12 - 13 - 14)
-c1 C3-11
TODOS OS DEMAIS (H1 - H2 - H3 - H4-C2-C3
ZEIS HS - €51 €$2 - C1 053 (A 111213 14)
H2-CS1-C52-C1  H1-H4-CS3-CS4-
zc1 =Le s TODOS S DEMAIS (H3 - H5 - 13 - 14)
z¢z  H2-csi-csz-c1 MTHESESS-CZT ronos 05 DEMAIS (H3 - HS - CS4-12-13-14) |
23 up.csi.cy  HI-H&-CS2-CS3-  TODOS OSDEMAIS (H3 - HS - C3-CS4-12-13 |
c2-11 -14) :
711 cs3-cse-ni-z 2RSS ES2T 0 70p0S 0S DEMAIS (H1- H3 - HS - C1-14)
s e 11 1, TODOSOSDEMAIS (H1-H2-H3-H4-H5-C1
212 12-13 C53-CS4-C3-11-14 e st 823 |
USOS COMPATIVELS COM AS DEFINIGES INERENTES A CADA ZONA, CONFORME DESCRITO
ZOE/ZPP NESTA LEL
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