LEI COMPLEMENTAR N°12/2025
DATA: 10/12/2025

EMENTA: Dispoe sobre a Lei de
Parcelamento do Solo e estabelece as
diretrizes para o desenvolvimento do
Municipio de Cornélio Procépio, Estado do
Paran4, revoga a Lei n” 89/2008 e da outras
providéncias.

RAPHAEL DIAS SAMPAIO, Prefeito Municipal de
Cornélio Procopio, Estado do Parand, usando das atribui¢oes que lhe sdo conferidas por
lei,

FAZ SABER a todos que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

SANCAO
Sanciono yesty data
Lei Complenyentar
C. Procopio, 10

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento
do solo para fins urbanos, a ser efetuado na area de expansdo urbana, no
perimetro urbano da sede e do distrito de Congonhas do Municipio de
Cornélio Procopio, sendo claborada na observancia das normas federais
relativas a matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade.
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Art.2°

1.

II.

I1I.

IV.

VI

VIIL

VIII.

IX.

Secdo
Das Definicdes

Para efeitos de aplicagdo da presente Lei séo adotadas as seguintes defini¢des:

Area “Non Aedificandi™: E érea do terreno onde ndo é permitido construir, as
dreas podem ser pablicas ou privadas, e geralmente estio localizadas apds o
fim da faixa de dominio de rodovias.

Area Publica: E a area de parcelamento destinada ao sistema viario e de
circulagfio, 4 implantagiio de Equipamento Publico Urbano e Comunitério,
bem como os Espagos Livres de Uso Piblico, segundo definido no artigo 4°,
inciso 1, da Lei Federal n°® 6.766, de 1979, que desde a data de registro do
loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio, de acordo com o
definido no projeto e no memorial descritivo do parcelamento,

Area Institucional: E a é4rea de terras a ser doada ao municipio para fins
especificos de uso piblico com equipamentos comunitarios e urbanos.

Area Rural: E a drea do municipio excluida a 4rea urbana.

Area Urbana: E a 4rea contida dentro do perimetro urbano, definido em lei
municipal especifica.

Areas de Preservagiio Ecolégica: Sio areas a serem doadas ao Municipio com
o fim de proteger o meio ambiente natural, Sdo fundos de vales, reservas
florestais, entre outras, a critério da prefeitura municipal.

Arruamento: Considera-se arruamento a abertura de qualquer via ou
logradouro destinado a utilizagfo ptiblica para circulagdo de pedestres ou
veiculos.

Condominio de Lotes: E a divisio do lote em unidades auténomas de uso
privativo destinadas a edificacfio e dreas de propriedade comum em regime
condominial, nos termos do artigo 1,358-A, do Cddigo Civil - Lei Federal n.”
10.406, de 10 de janeiro de 2002,

Condominio Urbanistico: E a divisdo do lote em unidades auténomas,
compostas pela edificagio e demais dreas descobertas de uso privativo, e
areas de propriedade comum em regime condominial, nos termos do artigo 8°
da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

Desdobro: E a subdivisio de um lote, registrado em cartorio, em dois ou mais
lotes, que nfio implique abertura de novas vias. Os lotes resultantes do
desdobro sfo considerados juridicamente novos iméveis, com matricula
propria e area distinta, que possuirdo limites e confrontagdes diferentes.
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XII.

XIIL

XIV.

XV,

XVL

XVIL
XVIIIL.

XIX.

XX.
XXI.

Art,3°.

Desmembramento: E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo
de gleba em lotes destinados a edificagio, com o aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndio implique na abertura de novas vias ou
logradouros puiblicos nem no prolongamento, modificagéio ou ampliagio dos
ja existentes.

Espacos Livres de Uso Piblico: S3o aqueles destinados as pragas, jardins
publicos, dreas verdes, areas de lazer ¢ de recreagio.

Equipamentos Comunitirios: Sdo os equipamentos publicos de educagéo,
cultura, satde, lazer e similares.

Equipamentos Urbanos: Sio aqueles destinados & prestagdo de servigos
phiblicos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdio publica, esgotamento
sanitdrio, abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica piblica e domiciliar
e vias de circulagio pavimentadas, considerada’ infraestrutura basica.

Fraco Ideal: E a porgio inseparavel, pertencente a cada titular de unidade
auténoma, correspondente ao percentual das dreas de uso exclusivo e das
partes comuns, proporcionais as aréas das unidades auténomas, considerando
o lote em sua totalidade.

Gleba: Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos.

Lote: Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos.

Loteamento: E o parcelamento. do solo urbano efetuado pela subdivisfo de
gleba em lotes destinados a edificagdio, com abertura de novas vias de
circulagdio, de logradouros puablicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliag@io das vias existentes.

Perimetro Urbano: E a linha limite de contorno que define a area urbana,
estabelecida por Lei Municipal,

Referéncia de Nivel: E a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio.

Unidade Auténoma: E a unidade imobiliaria destinada a edificagfo resultante
de condominio de lotes,

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secdo
Das Objetivos

Esta lei tem como objetivos:
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I1.

1.

1v.

Art.4°.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

Art.5°,

Orientar o projeto ¢ a execugdo de qualquer servigo ou obra que implique em
parcelamento e ocupagfo do solo no Municipio;

Prevenir a instalagiio ou expansio de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Evitar a comercializagiio de dreas inadequadas ou desprovidas de condi¢Bes
para o desempenho as atividades urbanas;

Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos ¢ ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos, €;

Possibilitar a regularizaco fundidria cuja atividade se destine a fins urbanos.

Secdo Il

Das Condicbes Gerais

O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposigdes desta Lei e as das legislagoes
federais, estaduais e municipais pertinentes.

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacfio, com abertura de novas vias de circulagiio de logradouros publicos,
ou prolongamento, modificagfio ou ampliagdo das vias existentes.

Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagfio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nio
implique na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagfio dos jd existentes.

Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo Urbano, a zona em que se situe.

Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento
das &guas pluviais, iluminagio publica, redes de esgotamento sanitario e
abastecimento de dgua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as
vias de circulagfio pavimentadas ou ndo.

Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado localizar-se no Perimetro Urbano ou Perimetro de
Expansio Urbana, de acordo com os limites ¢ pardmetros fixados na Lei do
Perimetro Urbano do Municipio.
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Art.6°

§ 1°

§ 2°.

Art. 7%,

Art.8°.

IL

I1I.

1V.

Considera-se Zona Urbana, para fins de aplicagdo desta Lei, aquela
delimitada pela Lei do Perimetro Urbano do Municipio de Cornélio Procépio.

Considera-se¢ Zona de Expansdo Urbana, para fins de aplicagdo desta Lei,
aquela delimitada e definida pela Lei do Perimetro do Municipio de Cornélio
Procdpio.

Quando se tratar de parcelamentos destinados & implantagio de indistrias ou
coméreio, desde que o lote faga frente para rodovia oficial, situada dentro ou
fora dos perimetros aludidos no artigo anterior, e mediante a adogfo das
garantias necessarias no ato da aprovagdo do parcelamento, a area destinada
as finalidades mencionadas neste artigo seréa automaticamente declarada
integrante da Zona Urbana, inclusive para efeitos tributarios, 4 excegdo do
remanescente, que continuara na condigdo de imével rural,

A instalagio de empreendimentos comerciais ou industriais em terrenos
parcelados nos termos do caput deste artigo ficara condicionada a aprovagéo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, em conformidade com a
legislagdo aplicavel.

Os parcelamentos referidos no caput deverdo prever, obrigatoriamente, a
implantagdo de sistema vidrio que inclua, no minimo, uma via marginal e uma
baia de aceleragio ¢ desaceleragdo, de forma a atender 2 demanda gerada pelo
aumento do fluxo de veiculos e garantir a seguranca de motoristas e pedestres
no local, em conformidade com a legislagdo vigente.

As 4reas e dimensdes minimas dos lotes serdo reguladas pela Lei de Uso €
Ocupaciio do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser observadas em todo
parcelamento do solo para fins urbanos.

Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
Em terrenos alagadigos, pantanoso e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas

as medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satude piiblica,
sem que sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo sdo aconselhdveis a edificagio,
podende o Poder Publico exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario;
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VL
VIL

VIIIL.

IX.

XL

XIL

XIIL

XIV.

XV,

XVIL

XVIilL

XVIIIL

Em areas de preservagio permanente ¢ unidades de conservagio, assim
definidas em lei;

Em areas de riscos, assim definidas em Lei Municipal;

Em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento
natural das dguas;

Nas proximidades de nascentes, aguas correntes ¢ dormentes seja qual for a
sua situacgio topografica;

Em nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua
sitnacdo topografica, num circulo com raio de 50 m (cinquenta metros)
contados a partir da nascente;

Em faixa de 5,00 m (cinco metros) para cada lado das faixas de dominio ou
seguranca de rodovias dentro do perimetro urbano;

Em faixa de 15,00 m (quinze metros) para cada lado das faixas de dorninio
ou seguranga de redes de alta tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo
majores exigéncias dos érgdos municipais, estaduais e federais competentes;

Em d4reas onde a polui¢io impega condigdes sanitarias adequadas & vida
humana;

Em terrenos situados nas zonas de protegiio ambiental, instituidas pela Lei do
Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupagiio do Solo;

Em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua total
correcio;
Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo, para o sistema de controle

de erosdo urbana;

Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publica de abastecimento de agua potivel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos oOrgdos
competentes.

Nas diretrizes de prolongamentos vidrios estabelecidas pela Lei do Sistema
Viario;

Em terrenos situados nas vilas rurais.
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CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.9°.  Parcelamento do solo é a toda forma de subdividir o solo urbano, podendo ser
dividido em duas ou mais partes menores.

Art. 10. O parcelamento do solo podera ser feito mediante:

L. Loteamento ou condominio;

11, Desmembramento ou desdobro.

Art.11. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor, aos
parimetros da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e demais exigéncias da
legislagio municipal quanto ao arruamento e a destinagfio das 4reas, de forma
a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Art.12.  Em nenhum caso os arruamentos ou parcelamentos poderfio prejudicar o
escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo
as obras necessarias serem executadas nas vias piiblicas ou em faixas para
este fim reservado.

Pardgrafo Unico. Os cursos d‘dgua perenes e intermitentes nio poderdio ser
desconsiderados, retificados ou canalizados, sem a prévia apresentacio da
justificativa acompanhada de Laudo Técnico, documento de responsabilidade
técnica e licenciamento ambiental emitido pelos oOrglos ambientais
competentes acerca da outorga das dguas e da protecio da vegetag@io das areas
de preservagdo permanente dos respectivos corpos hidricos.

Art. 13.  Poderdo ser exigidas faixas sanitarias ou de serviddo nos parcelamentos na
forma de loteamentos ou condominio de lotes, relativas & infraestrutura
urbana (rede de abastecimento de igua, esgotamento sanitario, drenagem e
energia elétrica), como reserva de faixa ndo edificavel de 5,00 m (cinco

metros), devidamente registrada na matricula do imével.

Art.14.  Fica expressamente proibido qualquer tipo de parcelamento de terrenos
urbanos sem aprovagéo do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
que devera estar em acordo com a Lei do Plano Diretor, 2 Lei de Uso ¢
Ocupagio do Solo, a Lei do Sistema Viario, esta Lei de Parcelamento do Solo
Urbano.

da legislagdo Federal, Estadual e Municipal pertinentes quanto aos requisitos
urbanisticos necessarios a sua aprovagdo.
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Art. 16.

II.
1II.
IV.

V.

Secdo [

Das Areas de Doacio

Areas, a serem doadas ao Municipio, a titulo de areas publicas serdo, no
minimo, formadas por:

Area Institucional;

Areas de Espagos Livres de Uso Pablico;

Areas de Arruamento;

Area de Preservacio Ecolégica, quando houver;

Areas Non Aedificandi, quando houver.

Pardgrafo Unico. As dreas de doagio para o municipio serdio de escolha do drgdo

Art. 17.

1L

§ 1%

§ 2°.

Art. 18.

Art. 19,

municipal competente.

As éreas publicas serfio fixadas pela Prefeitura Municipal para cada caso
especifico, sendo destinadas ao sistema de circulagdo, a espagos livres de uso
plblico, a implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios, sendo
distribuida no minimo, da seguinte forma:

8% (oito por centa) destinados aos espagos livres de uso publico ¢/ou areas
verdes,

10% (dez por cento) destinados a equipamentos comunitérios ou urbanos.
Excetuam-se os loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes possuam

drea superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), casos em que a
porcentagem podera ser reduzida, nos termos da legislagdo aplicivel.

O loteador fica obrigado a construir uma praga na drea de doagdo destinada
aos espacos livres de uso piblico.

Secdo 1]

Dos Requisitos Minimos

S6 poderiio ser parcelados areas com acesso direto a via publica ¢ em boas
condi¢Bes de trafegabilidade.

O arruamento deverd articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local devendo observar as
imposi¢cdes da Lei do Sistema Vidrio.
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Art. 21.

1L

IIL

IV.

VI.

VIL

VIIL
IX.

XL

XIL

XTII.

XIV.

Os projetos de loteamento deverfio observar obrigatoriamente a hierarquia,
dimensdes, continuidade e normas complementares referentes as vias,
definidas pela Lei do Sistema Vidrio Basico do Municipio.

S3o de responsabilidade do loteador, a execugdio e o custeio das obras e
instalacdes de, no minimo:

Rede de galerias de dguas pluviais de acordo com as normas do o6rgéo
municipal competente;

Rede de esgotamento sanitario de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

Rede de abastecimento de agua potdvel de acordo com as normas da
respectiva concessiondria;

Pavimentagéio padrio de Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ
ou material de qualidade superior;

Guias e sarjetas;

Rede de distribuigdo de energia eléirica e iluminagfo piblica em LED, com
corpo em aluminio injetado em alta pressio, de acordo com as normas da
respectiva concessiondria;

Obras complementares necessarias a4 contengdo da erosdo, recobrimento
vegetal de cortes e taludes do terreno, protegiio de encostas, quando
necessario, ¢ implantagio e/ou reconstitui¢io da mata ciliar;

Sinalizagdo viaria vertical e horizontal das vias;
Placas indicativas de nomenclatura de rua;

Demarcagdo das quadras, lotes, vias de circulagio e demais dreas, através de
marcos que deverdo ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condigdes até
pelo menos 01 (um) ano apds a aprovagfo do loteamento;

Obrigatoriedade de calgamento seguindo lei municipal, NBR 9050 ou outra
que vier a substituir;

Muretas de contengo entre o lote e o calgamento, para casos de terrenos
vazios, de minimo 30 c¢m (trinta centimetros);

Plantio de grama rasteira cuja espécie sera definida pela Secretaria Municipal
do Meio Ambiente, nas calgadas de forma que o loteador enquanto
proprietario dos imoveis, seja obrigado a manter a grama rogada € baixa, sob
pena de imposi¢o de multa nos termos da legislagdo municipal em vigor;

Arborizacdo do calgamento e canteiros, com a densidade minima de uma
arvore por lote, de acordo com a especificagdo do Poder Publico,;
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Art. 22.

Art. 23.

Art. 24,

Art. 25,

Art. 26.

Art. 27.

Art. 28.

IL.
IIL

Outras obras de infraestrutura que, a critério do Orgdo competente da
Prefeitura Municipal, julgar necessarias.

O comprimento maximo da quadra nfo poder ser superior a 180,00 m (cento
€ oitenta metros).

Os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento prévio da Prefeitura Municipal, ¢ do érgéo ambiental estadual
obedecidas as legislagdes pertinentes ao assunto.

Na area urbana, as dreas de preservagiio permanente ao longo de todos os
cursos d’dgua, ou fundos de vales serio de, no minimo, 30 (trinta) metros para
cada lado das margens, conforme estabelecido pelo Codigo Florestal —Lei n°
12.651/2012 ou outra que vier a substituir, a critério do 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal.

Todas as reservas florestais existentes no perimetro urbano ou perimetro de
expansdo urbana, sfo consideradas para efeito desta Lei como areas de
preservagio ecologica.

A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divide o territdrio
do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupacio do solo, que incluirfio, obrigatoriamente, as 4reas minimas e
maximas de lotes e os coeficientes méximos de aproveitamento.

O Poder Phblico competente poderd complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos
urbanos.

Secdo [T

Da Consulta Prévia

Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento, o
proprietirio do imovel devera efetuar consulta prévia junto a Prefeitura
Municipal, para a obtengfio das diretrizes gerais, apresentando para este fim,
acompanhado de requerimento préprio, os seguintes elementos:
Requerimento assinado pelo proprietirio da 4rea ou seu representante legal;

Nome do requerente ¢ telefone para contato;

Enderego do imovel consultado, niimero do lote, quadra e CEP;
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VL

a.

C.

k.

Art. 29.

Titulo de propriedade do imovel atualizado em 30 (trinta) dias e certiddo
negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativos ao imovel;

Planta de situagdo da area, em escala apropriada em relagiio a cidade,
indicando as principais vias de acesso, rios, cursos d’dgua, talvegues e
espigoes;

Planta planialtimétrica do imével, apresentadas em 3 (trés) copias impressas
sem rasuras ou emendas e, 1 (uma) em formato digital (dwg., shp., pdf.), em
escala 1:1.000 (um por mil) assinadas pelo proprietirio do imédvel e pelo
profissional responsavel, contendo, no minimo, as segunintes informagdes:

Divisas do imével perfeitamente definidas e tragadas;

Area georreferenciada a rede geografica municipal, contendo as coordenadas
dos vértices definidores dos limites do imovel (coordenadas UTM);

Curvas de nivel de metro em metro, com més e ano do levantamento
topogréfico;

Localizagio dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgdes existentes, arvores frondosas, pedreiras, nivel do lengol
fredtico, linhas de transmissdo de energia elétrica, dufos, monumenios
naturais ou artificiais e construgbes existentes, principais acidentes
topograficos e outras construgdes;

Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagio das vias de
circulagéo, areas livres, dos equipamentos urbanos € comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000 m (mil metros), bem como
suas respectivas distdncias ao imdvel que se pretende lotear;

O tipo de uso predominante a que o loteamento ou parcelamento se destina;
As caracteristicas, dimensdes ¢ localizac¢fo das zonas de uso contiguas;

Orientagfo magnética e verdadeira do Norte, com més e ano do levantamento
topogréfico;

Referéncia de nivel,;

Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as areas das
quadras, dreas institucionais, dreas verdes, areas de vias de circulag@o e outras
dreas puiblicas.

Pontos onde foram realizados os testes de percolagdo do solo.

A Prefeitura Municipal, por meio do seu 6rgdo de planejamento, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal
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II.

111

1V.

Art, 30.

Art, 31,

Art. 32,

Art. 33,

Art, 34,

existentes, fard constar nas plantas apresentadas, as diretrizes a serem
obedecidas pelo interessado, fixando:

As diretrizes das vias de circulagiio existentes ou projetadas que compdem 0
Sistema Vidrio da cidade e do Municipio que devem ser respeitadas pelo
loteamento pretendido;

A fixacAo da zona ou zonas de uso predominante, em conformidade a Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

As faixas de proteglo aos cursos d'dgua, nascentes, linhas de alta tenséo,
telefonicas, faixas de dominio de rodovias, ferrovias, viadutos, faixas
sanitarias, faixas nfo edificaveis, se houverem;

Relagdo de equipamentos urbanos que deverdo ser executadas pelo
interessado, de acordo com esta lei;

Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitérios das reas livres de uso piiblico e das dreas verdes.

As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, a
contar do dia de sua expedigdo, apoés o qual deverd ser solicitada nova
consulta prévia.

O prazo maximo para estudos e fornecimento da consulta prévia com as
diretrizes gerais ao interessado é de 30 (trinta) dias, contados a partir da data
do protocolo do requerimento, neles ndo sendo computados o tempo
dispendido na prestago de esclarecimentos pela parte interessada.

A aceitagio da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da proposta de
parcelamento.,

A Consulta Prévia com uso permissivel a critério do Conselho Municipal da
Cidade de Cornélio Procopio - CONCIDADE, somente terd validade apos o
deferimento e pelo prazo que o mesmo indicar, sujeitando-se aos demais
critérios das legislagdes em vigor.

Secao IV
Do Projeto

Cumpridas as etapas da consulta prévia, o proprietdrio, orientado pelas
diretrizes gerais, devera apresentar, através de requerimento ao Orgio
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b.

C.

IL

a.

competente da Prefeitura Municipal, solicitando a aprovagdo, ao projeto
definitivo do loteamento, anexando para este fim os seguintes elementos:

Planta de situacfio da area a ser loteada, na escala de 1:5.000 (um por cinco
mil) a 1:10.0000 (um por dez mil), em 02 (duas) vias, com as seguintes
informacdes:

Localizac@o no perimetro urbano do terreno que esta sendo loteado;
Orientacdo magnética e verdadeira;

Dimensdes reais das divisas, azimutes, indicagfio dos terrenos confrontantes.

Projeto do loteamento na escala 1:1.000 (um por mil), em 4 (quatro) vias
impressas € 1 (uma) em formato digital (dwg., shp., pdf.), contendo no
minimo as seguintes informagoes:

Orientagdo magnética e verdadeira do Norte;

Area georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imovel (coordenadas
UTM);

Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeragdes, areas,
dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias e cotas do projeto;

Sistema de vias com as respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulos centrais e hierarquia viaria;

Perfis longitudinais na escala horizontal 1:1000 (um por mil) e escala vertical
1:100 (um por cem) e transversais na escala 1:100 (um por cem) de todas as
vias de circulagio;

A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
ingulos de curvas e vias projetadas;

Curvas de nivel, atuais e projetadas, se houver alteragio, com equidisténcia
de 1,00 (um) metro e indicagdo da porcentagem de declividade do terreno;

A indicagdo das 4reas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato
do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e dngulos centrais;

Cursos d’agna e nascentes juntamente com suas respectivas areas de
preservacdo permanente, sinalizados com a inscrigio “Faixa Non
Aedificandi”,
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III.

a.
b.

C.

€.

IV,

VL.

Faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos ¢/ou sob as linhas de alta
tens#o, identificados com inscrigdo “Faixa de Dominio™;

Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo no
minimo as informacdes sobre drea total do loteamento, drea total do
arruamento, area total dos lotes e 4rea total das areas piblicas.

Memorial descritivo do loteamento em 04 (quatro) vias impressas ¢ 1 (uma)
em formato digital (,pdf.) contendo no minimo as seguintes informagdes:

Denominacéo do loteamento;
Descrigdo do loteamento com suas caracteristicas;

As condictes urbanisticas do loteamento e as limitagSes que incidem sobre
os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

A descrigdo dos equipamentos urbanos e comunitirios ja existentes e
projetados no loteamento e adjacéncias;

A descriciio dos limites e confrontagdes, drea total do loteamento, area total
dos lotes, 4rea total da 4rea ptiblica, discriminando as areas de sistema viario,
dreas institucionais, areas de espagos livres de uso publico, &reas de
preservagdo ecoldgica, dreas “non aedificandi”, com as respectivas
porcentagens,

Indicaciio das areas que passarfo ao dominio do Municipio, no ato do registro
do loteamento;

Especificacio das quadras e lotes;

Discriminagio dos lotes a serem caucionados, & escolha da Prefeitura
Municipal;

Descrigdo do sistema vidrio, constando identificagdo das vias (nome ou
nimero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade
maxima e tipo de revestimento.

Memorial descritivo das dreas pblicas que passardo ao dominio do municipio
no ato do registro do loteamento;

Memorial descritivo de cada lote;

Projetos complementares, em 04 (quatro) vias impressas ¢ 1 (uma) em
formato digital (dwg., shp., pdf.), acompanhados de memorial descritivo e
ontros documentos julgados necessarios pelo orgio competente da Prefeitura
Municipal, previamente aprovados pelas concessiondrias competentes, as
pranchas de desenho devem obedecer &s normas da Associagio Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, com no minimo apresentado os seguintes projetos:
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VIIL

a.

€.

VIIL

§1°.

Art, 35,

Projeto de pavimentagfio das vias publicas e de sinalizagfio;

Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagfio
em galerias ou canal aberto, com indicaciio e projeto das obras de sustentacdo,
e das demais obras necessarias a conservagdo dos novos logradouros;

Projeto da rede de coleta de esgoto ¢ do seu tratamento, indicando a
destinagio final;

Projeto de abastecimento de dgua potavel;
Projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminag#io pablica;

Projeto de Arborizagio das vias e logradouros publicos constando inclusive a
especificagio de espécie, obedecendo ao Plano de Arborizagdo;

Outros projetos de infraestruturas ou obras complementares que a Prefeitura
Municipal julgar necessarias.

Modelo de instrumento legal de compromisso de compra e venda, conforme
da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, ¢ demais instrumentos
vigentes, que especifique:

O compromisso do loteador quanto a execugdio das obras de infraestrutura,
enumerando-as; '

O prazo de execugfo das infraestruturas exigidas nesta Lei;

A condigo de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de
exccutadas no minimo as obras de infraestrutura exigidas nesta Lei;

Possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador,
vencido o prazo ¢ ndo executadas as obras, que passard a deposita-las, em
juizo;

O enquadramento do lote na Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo Urbano,
definindo a zona de uso e os parimetros urbanisticos incidentes.

Documento de responsabilidade técnica perante o Conselho Regional de
Engenharia,-¢ Agronomia - CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- CAU.

Os projetos complementares aprovados pelas concessiondrias poderdo ser
apresentados até a solicitagio do Laudo de Vistoria.

Todas as pegas do projeto definitivo deverio ser assinadas pelo requerente e
pelo responsével técnico devendo o Ultimo, mencionar o numero de seu
registro no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia - CREA e/ou do
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Art. 36.

Art. 37.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

Art, 38.

Art. 39.

Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo - CAU, desta regido e o munero do seu
registro na Prefeitura.

Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual nio tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes
cartorarias no tempo da sua apresentagdo, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes, tanto as diretrizes expedidas
anteriormente, quanto as aprovagdes dai decorrentes.

Secio V

Da Aprovacdoe e do Registro

Recebido o projeto definitivo, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame da exatidio
do projeto definitivo com as diretrizes gerais expedidas pela Prefeitura
Municipal, bem como do exame de todos os elementos apresentados,
conforme exigéncias desta lei ¢ dos institutos legais de dmbito estadual e
federal.

A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagbes que se fagam
necessarias, no projeto definitivo, caso nfo sejam constatadas observéncias
neste artigo.

A Prefeitura Municipal conservara uma copia do projeto aprovado, para fins
de arquivo.

A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se,
ouvidas as autoridades competentes, no que lhes disser respeito, importando
o siléncio na aprovagdo, desde que o projeto satisfaga as exigéncias e ndo
prejudique o interesse publico.

O prazo maximo para apresentacio das corregdes é de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data de notificagdo, apés o qual, se ndo atendido, o
processo sera arquivado.

Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
Municipal baixard Decreto de Aprovagio do projeto de loteamento e expedird
0 Alvard de Loteamento.

Parigrafo Unico. No decreto de aprovagio do projeto deverdio constar as condigBes

em que o loteamento ¢ autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o
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Art. 40.

II.

III.

IVv.

VI.

VII.

Art. 41.

Art, 42,

§ 1°.

§ 2°.

§3°.

prazo de execugdo, bem como a indicagdo das dreas que passardo a integrar o
dominio do municipio no ato de registro do loteamento.

No ato de recebimento do Alvard de Loteamento e da coépia do projeto
aprovado pela prefeitura, o interessado assinard um Termo de Compromisso
do qual se obrigara a:

Executar as obras e servigos de infraestrutura exigidas por esta Lei, conforme
cronograma, observando o prazo maximo de 04 (quatro) anos para a
conclusdo das referidas obras e servigos;

Executar as obras de consolidagio, arrimo, pontilhdes e bueiros necessarios,
sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis em
vista das condigdes vidrias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

Facilitar a fiscalizagio permanente da Prefeitura durante a execugiio das obras
€ SErvigos;

Nio efetuar venda de lotes antes da apresentacfo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caugéo, de acordo com esta lei, para garantia
da execucdo das obras e servigos exigidos;

Naio transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

Utilizar modelo de instrumento legal de compromisso de compra € venda,
conforme exigéncia desta Lei;

Preservar as areas verdes existentes, bem como, as de preservagio
permanente, sob pena de responsabilidade civel, administrativa e criminal.

No termo de compromisso deverd constar especificamente as obras e servigos
que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugdo,

Para fins de garantia da execug#o das obras e servigos de infraestrutura urbana
exigida para o loteamento, no ato de sua aprovagéo, ficard caucionado um
percentual da 4rea total do loteamento, cujos valores correspondam a pelo
menos uma vez € meia o custo dos servigos e obras a serem executados.

O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da érea,
sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

A caugiio serd formalizada em escritura publica, levada ao Registro de
Imoveis no ato do registro do loteamento.

A Prefeitura Municipal poderd liberar proporcionalmente a garantia da
execugdo, na medida em que as obras e servigos forem concluidos.
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§ 6°.

Art. 43.

§ 1°.

§2°

§ 3°.

§ 4°.

Art. 44.

§l°.

Concluidas todas as obras e servigos de infraestrutura exigidos para o
loteamento, a Prefeitura Municipal liberard as garantias de sua execugéo.

A avaliagiio dos imdveis caucionados seré realizada por comissiio de peritos
instituida de comum acordo entre as partes.

Caso as partes nio estejam em comum acordo quanto 4 comissio de peritos,
a decisdo vai a litigio.

Apbs a aprovagio do projeto definitivo, o loteador deverd submeter o
loteamento ao Registro de Imodveis, de acordo com as exigéncias da Lei
Federal n° 6,766 de 19 de dezembro de 1979, e demais instrumentos vigentes.

No ato do registro do loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante escritura publica ¢ sem qualquer Onus ou encargos para este, o
dominio das 4reas piiblicas, conforme esta Lei, com a abertura de matricula
no Registro de Imoveis.

O prazo méiximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de
Imoveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagio do
projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagio.

O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado &s classes de menor renda, em imovel declarado de
utilidade ptblica, com processo de desapropriagio judicial em curso e
emissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unifo, Estado do
Parand, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por Lei a
implantar projetos de habitagdo.

No caso de que trata o § 3°, o pedido de registro do parcelamento, além da
documentagio mencionada no caput deste artigo, serd instruido com cdpias
auténticas da decisdo que tenha concedido a emissfio proviséria na posse, do
decreto de desapropria¢do, do comprovante de sua publicagio na imprensa
oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de
seus atos constitutivos.

Examinada a documentagéio e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Imoveis encaminhard comunicagio A Prefeitura Municipal e dara publicidade
ao documento, nos termos da Lei Federal n® 6.766/79.

Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnagdo, sera feito imediatamente
o registro. Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do Registro de
Iméveis intimara o requerente e Prefeitura Municipal, para que se manifestem
no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifesta¢fes, o processo serd enviado ao Juiz competente para deciso.
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§ 1°.

§2°.

§ 3°.

§ 4°,

§ 5°.

Art. 46.

Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o
seu registro a Prefeitura Municipal.

Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitara 3 Prefeitura Municipal, através
de requerimento que seja feita a vistoria através de sen drgéo competente.

O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta
aprovada do loteamento, que serd considerada oficial para todos os efeitos.

Apds a vistoria a Prefeitura Municipal expedird um Laudo de Vistoria do
Loteamento.

Caso todas as obras e servigos estejam de acordo com o Termo de
Compromisso € com as exigéncias municipais, a Prefeitura Municipal
expedira junto ao Laudo de Vistoria do Loteamento, o Termo de Conclusio
da Execugio das Obras e Servigos, o qual deverd ser encaminhado ao Registro
de Imoveis, para liberagéio da caugdo,

Apés a liberago da caugdo, a Prefeitura Municipal baixard também um
Decreto de recebimento do Arruamento e da Infraestrutura do Loteamento.

O loteamento podera ser liberado em partes desde que na parte a ser liberada,
esteja implantada e em perfeito funcionamento no minimo a infraestrutura de
abastecimento de dgua, arruamento e energia elétrica.

Esgotados os prazos previstos, caso nfio tenham sido realizadas as obras e os
servigos exigidos para o loteamento, podera a Prefeitura Municipal, executar
e promover agdo competente para adjudicar ao seu patrimbnio os iméveis
caucionados.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, que

Art. 47.

§1°

§ 2°.

poderd usd-las livremente nos casos € na forma que a lei prescrever.

Qualquer alteragio ou cancelamento parcial do loteamento registrado,
dependeri de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragdo, bem como da aprovagio da Prefeitura Municipal. As alteragdes
aprovadas deverdo ser averbadas no Registro de Iméveis, em complemento
ao projeto original.

Em se tratando de simples alteracio de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, em conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a
anotagfio de modificagdo no Alvard da Prefeitura Municipal.

Quando houver modifica¢des substanciais do plano, o projeto sers examinado
no todo ou na parte alterada observando as disposi¢Ses desta Lei ¢ aquelas
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§ 3°.

Art. 48.

Art. 49.

I1,

I1L.

§1°.

§ 2°.

constantes no Alvard ou do Decreto de Aprovagio expedindo-se entdo o novo
Alvara e baixando-se novo Decreto,

O cancelamento ndo podera incidir sobre imédveis vendidos.

A aprovagdo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento néo
implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal,
quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagio a4 4rea arruada, loteada ou
desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que
ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposicoes legais aplicéveis.

Segdo V1

Dos Condominios Urbanisticos e de Lotes

Os Condominios Urbanisticos ¢ de Lotes, que sdo constituidos por
empreendimentos que contenham partes designadas de lotes ou unidades
imobilidrias auténomas, sendo propriedade exclusiva a ele atribuindo-se uma
fragdo ideal da gleba e partes que sdo propriedades comum dos conddminos,
categorizados em:

Pequeno Porte: € o fracionamento do imdvel sob a forma de lotes auténomos
isolados entre si ¢ destinados a fins habitacionais, concomitante 4 implantagéo
das obras de infraestrutura, com area total maxima de 5.000m? (cinco mil
metros quadrados);

Meédio Porte: € o fracionamento do imével sob a forma de lotes auténomos
isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a implantagéo
das obras de infraestrutura, cuja drea seja superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) até 20,000m? (vinte mil metros quadrados);

Grande Porte: é o fracionamento do imdvel sob a forma de lotes autébnomos
isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a implantagéo
das obras de infraestrutura, cuja érea seja superior a 20.000m? (vinte mil
metros guadrados).

A administragdo, manutengio e seguranga das vias internas e dos espagos de
uso comum sdo de responsabilidade dos condéminos, organizados em
associagio ou condominio, conforme estabelecido em convengédo especifica.

Os condominios sdo constituidos por meio de loteamento, definido como uma
forma de organizagdo habitacional em que as unidades residenciais sfo
agrupadas em uma drea delimitada e cercada, com acesso controlado.
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Art. 50.

Art. 51.

Em todo condominio deverio ser obedecidas as dimensdes minimas da fragio
ideal definidas para as respectivas zonas e conforme detalhamento da Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo.

Dever4 ser destinado no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba para
4rea plblica, em local a ser previamente definido de comum acordo com o
municipio.

Parsgrafo Unico. A totalidade das Areas Institucionais e de Espagos Livres de Uso

Art. 52.

Art. 53.

Art. 54.

Piblico a serem doadas para aprovagdo do condominio deverd estar
localizada fora da area do condominio, com acesso publico e com a testada
voltada para as vias ptiblicas.

E facultado ao Poder Piblico Municipal fazer permuta das 4reas doadas,
desde que tenha como finalidade empreendimentos para Habitagio de
Interesse Social ou Equipamentos Comunitarios.

Entre 2 (dois) ou mais condominios, a Prefeitura Municipal podera exigir a
abertura de via de circulagdo, tendo em vista as necessidades do sistema viario
bésico.

A area total da gleba para implantacédo do condominio urbanistico ou de Iotes
niio poderd ultrapassar a 250.000,00 m* (duzentos ¢ cinquenta mil metros
quadrados).

Pardgrafo 1nico, Para a implantaggio de condominios urbanisticos ou de lotes com area

Art. 55,

§1°

§2°.

§ 3°.

§ 4°.

superior a mencionada no caput do artigo, serd necessaria a avaliacio da
Comissdo Permanente.

A infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de energia,
iluminaco, rede de abastecimento de agua, rede de drenagem, pavimentagdo
e rede de esgotamento sanitario.

Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,
condigdo para aprovagio ¢ emissdo do Certificado de Conclusio de Obras.

Serd obrigatoria a interligagiio da rede de drenagem e do esgotamento
sanitario em rede coletora existente.

Deverd estar indicado o local acessivel destinado a armazenamento para
coleta de residuos s6lidos.

A infraestrutura basica exigida para aprovagiio dos condominios ¢ a mesma
definida no Art. 21.
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Art. 56.

11.

§ 1°

§2°.

Art. 57.

Art. 58.

Art. 59,

Art. 60.

Art. 61.

Os condominios serfio ainda classificados de acordo com a tipologia, com o
ntimero de unidades, disposi¢io das unidades no imével e caracteristicas da
edificacgfo, sendo:

Horizontais;

Verticais.

Consideram-se condominios horizontais, o fracionamento do imoével, sob
forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construgio de habitagSes unifamiliares
térreas, assobradadas, geminadas ou nio.

Consideram-se condominios verticais, o fracionamento do imével, sob forma
de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais
configurado através da construgdo de prédios de apartamentos, agrupados
verticalmente em dois ou mais pavimentos.

Os condominios serdo constituidos de fragGes ideais da gleba, de utilizagfo
exclusiva, e de areas de uso comum constituidas pelas vias de circulagéo
interna, areas de recreagdo ou lazer de uso do condominio, formando a area
ideal total.

Todo condominio residencial, horizontal ou vertical deverd prever uma vaga
de estacionamento para cada unidade residencial, que podera ser coberta ou
descoberta, mas sempre dentro dos limites do condominio.

Todo condominio residencial, horizontal ou vertical a ser implantado em area
total acima de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), deverd reservar uma
area livre e descoberta, proporcional ¢ compativel com o niimero de unidades
habitacionais geradas, para fins de implantagio de equipamentos de lazer e
recreacgio, com o minimo de 5,00 m? (cinco metros quadrados) por unidade
habitacional.

Os condominios deverdo ser registrados como tal no cartério de registro de
imoéveis, indicando a frag#o ideal, fragdo de uso comum e fragéo privativa e
area construida de cada conddmino.

A aprovagio de condominios seguira os parimetros urbanisticos desta Lei, da
Lei do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso e da Ocupagfo do Solo, e
outras correlatas.
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Art. 62.

II.

I11.

a,
b,

C.

€.

IVv.

a.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO
Nos casos de desmembramento ou desdobro, o interessado devera requerer a

aprovagdo do projeto, devendo para tal fim, anexar em seu requerimento, os
seguintes documentos:

Titulo de propriedade do imodvel, sem clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade, expedida no méaximo ha 30 (trinta) dias;

Certiddo Negativa da Fazenda Municipal, Estadual e Federal referente ao
Imoével, expedida no maximo ha 30 (trinta) dias;

Planta do Imével a ser desmembrado, apresentada em 1 (uma) copia impressa
sem rasura ¢ 1 (uma) em formato digital (dwg., shp., pdf), em escala
adequada, assinada pelo proprietario e pelo profissional responsavel,
contendo no minimo as seguintes informagdes:

Orientagdo do norte verdadeiro e magnético;
As divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;

Arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distincias;

Indicagdio e localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, dreas sujeitas a
inundagdes, bosques, e construgdes existentes;

Relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);

Indicagdo do tipo de uso predominante no local.

Projeto de Desmembramento ou Desdobro do Imdvel, apresentado em 04
(quatro) copias impressas ¢ 01 (uma) copia em formato digital (dwg., shp.,
pdf.), sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgéo competente do Executivo
Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsével,
contendo, no minimo, as seguintes informagdées:

Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo
central, azimutes, coordenadas (UTM) e outras indicagdes necessdrias para
analise do Projeto,

Areas e testadas minimas, em conformidade & Lei de Uso e Ocupagio do Solo
para as zonas as quais pertence o imével;

Indicago das edificagGes existentes e distancias das divisas;

Relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);
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VIL.

§1°.

§ 2°.

Art. 63.

Perfis do terreno;

Planta de situagfo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende
efetuar, contendo as identificagtes dos lotes € outras indicagSes necessarias
para analise do projeto;

Quadro estatistico de 4reas;

Outras informagdes que possam interessar, a critério do érgio competente do
Poder Executivo municipal.

Memorial Descritivo de cada lote em 01 (uma) copia impressa e digital
(word., pdf)), contendo no minimo as dimensdes, drea, confrontagdes,
representando a situagfo pretendida;

Levantamento topografico georreferenciado, onde conste o lote original e os
produtos do desmembramento ou desdobro, assinado por profissional
competente, com documento de responsabilidade técnica do oOrgio
responsivel.

Documento de Responsabilidade Técnica, perante o respectivo Conselho de
Classe do profissional.

Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a assinatura do
proprietario do imédvel e do responsavel técnico habilitado,

Devera ainda apresentar documento de licenciamento ambiental de acordo
com a finalidade, caracteristica da obra, localizagdo do imdvel e outros
aspectos de relevincia socioambiental, conforme Resolugdo SEDEST
50/2022, ou outra que vier a substituir.

Apds examinada, aceita e aprovada a documentagéo, serd concedida “Licenga
de Desmembramento ou Desdobro” para fins de averbagio no Registro de
Imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apos a averbagdo dos novos lotes no Registro de Imoéveis,

Art. 64.

o Municipio podera conceder licenga para construgdo de edificagdo nos
Mesmos.

A aprovagio do projeto de desmembramento ou de desdobro s6 podera ser
efetivado quando:

Os lotes desmembrados e/ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas para
a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;
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II.

Art. 65,

Art. 66.

A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma
porgdo que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes ¢
drea minimas previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Nos lotes ja edificados, o desdobro somente poderd ocorrer quando as partes
resultantes da subdivisio da edificagdo constituirem construgdes
independentes uma das outras.

Aplicam-se ao parcelamento do solo mediante desmembramento ou
desdobro, no que couber, as mesmas disposi¢oes e exigéncias desta lei para o
loteamento, em especial quanto a doagfio de areas para o municipio,
necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a
implantagdo de equipamentos urbanos ou comunitérios.

Pardgrafo Unico. A critério da Prefeitura Municipal, serd definida, mediante a

Art, 67.

Art. 68.

Art. 69.

necessidade e o interesse phblico, a quantidade de dreas a serem doadas pelo
proprietario, quando da realizagio de desmembramento ou desdobro,
conforme previsto no Paragrafo Unico, do Art. 11 da Lei Federal 6.766/1979.

O prazo maximo para a aprovagdo ou rejeigdo do projeto de desmembramento
ou desdobro sera de 30 (trinta) dias apds o proprietario ter cumprido todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal.

CAPITULOV
DO REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO DE LOTES

Nos casos de remembramento oun unificagéo, o interessado devera requerer a
aprovagio do projeto, devendo para tal fim anexar em seu requerimento, 0$
documentos descritos no Art. 62 desta Lei Complementar.

Apos examinada, aceita ¢ aprovada a documentagfio, serd concedida “Licenga
de Remembramento ou Unificagfio” para fins de averbagdo no Registro de
Imoéveis.

Paragrafo Unico. Somente apés a averbagdo dos novos lotes no Registro de Iméveis,

o Municipio poderd conceder licenga para construgdio de edificagdio nos
mesmos.
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Art, 70,

1L,

II1.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°

Art. 71.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES PENAIS

Fica sujeito 4 cassacfo do alvara, embargo administrativo da obra e a
aplicagdo de multa, todo aquele que, a partir da data de publicacdo desta Lei:

Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar qualquer modalidade de
parcelamento do solo para fins urbanos, sem autorizagfio da Prefeitura
Municipal ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei, ou ainda das
normas de dmbito federal e estadual pertinentes;

Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar qualquer modalidade de
parcelamento do solo para fins urbanos sem observincia das determinagdes
do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

Registrar loteamento, desmembramento ou desdobro nfio aprovados pela
Prefeitura Municipal, registrar o compromisso de compra e venda a cess@o de
direito ou efetuar registro de contrato de venda de lotes resultantes de
loteamento, desmembramento ou desdobro néo aprovados.

A multa a que se refere este artigo correspondera a valores de 100 (cem) a
1000 (mil) vezes a Unidade Fiscal do Municipio - UFM.

O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominagGes
legais, nem sana a infragfo, ficando o infrator na obrigagéo de legalizar as
obras de acordo com as disposi¢des legais.

A reincidéncia especifica da infragfo acarretara ao proprietario, multa em
dobro do valor da inicial, além da suspensiio de sua licenga para o exercicio
de suas atividades de construir no Municipio pelo prazo de 02 (dois) anos.

T#o logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal, apos a publicagio
desta Lei, a existéncia de qualquer modalidade de parcelamento ou
arruamento realizado sem aprovagio municipal, o responsivel pela
irregularidade sera notificado pela Prefeitura Municipal para pagamento da
multa prevista e terd o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situago,
ficando proibida a continuidade de quaisquer obras no imével.

Paridgrafo Unico. Nio cumprida as exigéncias constantes da notificagfio de embargo

Art, 72,

serd lavrado o Auto de Infragfo podendo ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais.

Sdo passiveis de puni¢do a bem do servigo publico, conforme legislagio
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou
indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam
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Art. 73.

§ 1°

§2°

Art, 74.

Art. 75,

Art. 76.

para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

O Prefeito Municipal podera baixar, por decreto, normas ou especificagdes
adicionais referentes as obras ou servigos de infraestruturas exigidas por esta
Lei.

Mediante a aprovaciio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
poderdo ser dispensadas as obras de pavimenta¢fio das vias ¢ logradouros
publicos exigidas no inciso IV do Art, 21 desta Lei.

Nos casos de dispensa de pavimentagfo, devera constar no compromisso de
compra e venda que as despesas com as referidas obras ocorrerfio por conta
dos adquirentes de lotes, quando da execugéio de tal melhoria.

Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica,
estdo sujeitos a aplicag@o desta Lei.

Nio sera concedida licenga para construgdo, reforma, ampliagdo ou
demoli¢do, em lotes resultantes de parcelamento do solo nfo regularmente
aprovado pela Prefeitura Municipal, em conformidade com esta Lei.

A aprovagcdo de projeto de qualquer modalidade de parcelamento do solo para
fins urbanos nfo implica em nenhuma responsabilidade, por parte da
Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagéo a
drea loteada, desmembrada, desdobrada ou remembrada.

Pardgrafo Unico. A aprovagio de projetos de parcelamento do solo, através de

Art. 77.

loteamentos, ou desmembramentos de areas superiores a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados), estara sujeita as disposigdes desta Lei e s serd concedida
mediante parecer prévio, favorivel, do Conselho da Cidade de Cornélio
Procdpio - CONCIDADE.

O parcelamento do solo para fins urbanos em areas situadas dentro do
perimetro de expansfio urbana somente sera aprovado apds estarem
parceladas e ocupadas 80% (oitenta por cento) das 4reas de terras situadas
dentro do perimetro urbano.
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Pardgrafo Unico. Excetuam-se do caput deste artigo o parcelamento do solo para fins
de formagdo de distritos industriais, consoante ao mapa de zoneamento parte
integrante da Lei de Uso e Ocupacgido do Solo Urbano.

Art. 78.  Os casos omissos e as dividas de interpretagao decorrentes da aplicagdo desta
Lei serdo apreciados pelo orgdo competente da Prefeitura Municipal e pelo
Conselho da Cidade de Cornélio Procopio - CONCIDADE ao qual fica
atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos
necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lel.

Art.79. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des
em contrario.

PROMULGACAO ~

Lei Complendenthr p” 12/2028
C. Procopio, /407 epémbro de 2025,

Gabinete do Prefeito, 10 de dezembro de 2025.

NS Lol /)(,\w KD\A/\E/

Raphael Dias Sampaio
Prefeito Municipal
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ROSAMARIA Assinado de forma
BORGES VIEIRA digital por ROSAMARIA
FERACIN BORGES VIEIRA FERACIN

Rosamaria Borges Vieira Feracin
Procuradora Geral do Municipio
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