LEI COMPLEMENTAR N° 089/08
DATA: 13/11/08

SUMULA: Dispée sobre o Parcelamento e o
Remembramento do Solo para fins urbanos e
da outras providéncias.

AMIN JOSE HANNOUCHE, Prefeito do Municipio de

Cornélio Procdpio, Estado do Parand, usando das atribui¢cdes que lhe sao conferidas por lei,

FAZ SABER

a todos que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

LEI
SANCAO
Sanciono nesta data a Lei Complementar n°089/08.
C. Procépio, 13 de novembro de 2008.
Prefeito em Exercicio
CAPITULO I
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei tem por finalidade disciplinar o

parcelamento e o remembramento do solo para fins urbanos, a ser efetuado na area urbana do
municipio de Cornélio Procopio, sendo elaborada na observancia das normas federais relativas
a matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

definicoes:

Art. 2°, Para fins desta lei, sdo adotadas as seguintes

I - AREA URBANA - E a area contida dentro do
perimetro urbano, definido em lei municipal especifica.

I - AREA RURAL - E a 4rea do municipio excluida
a area urbana.

I - AREA PUBLICA - E a 4rea a ser doada ao
Municipio, para fins especificos de uso ou preservacdo de
interesse publico. As areas publicas constituem-se de, no



minimo, areas institucionais, preservacao ecoldgica, lazer,
arruamento e “Non Aedificandi”.

IV - AREA INSTITUCIONAL- E a 4rea de terras a
ser doada ao Municipio para fins especificos de uso
publico com equipamentos comunitarios € urbanos.

V - AREAS DE PRESERVACAO ECOLOGICA -
Sdo 4reas a serem doadas ao Municipio com o fim de
proteger o meio ambiente natural. S3o fundos de vales,
reservas florestais, entre outras, a critério da prefeitura
municipal.

VI -  AREA DE LAZER - E a 4rea a ser doada ao
municipio para fins especificos de uso publico e reservadas
para a constru¢do de pragas, parques, jardins e similares.

VII - ARRUAMENTO — Considera-se
ARRUAMENTO a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizagdo publica para circulagdo de pedestres
ou veiculos.

VIII - AREA "NON AEDIFICANDI" - E 4rea de
terreno onde ¢ vedada a edificacdo de qualquer natureza.

IX - DESDOBRO - E o parcelamento do solo urbano
efetuado pela subdivisdo de um lote em mais lotes
destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das ja
existentes.

X -  DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do
solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

XI - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S3o os
equipamentos publicos de educacao, cultura, saude, lazer e
similares.

XII - EQUIPAMENTOS URBANOS - Siao os
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos
de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica.

XIII - GLEBA - Area de terra que nio foi ainda objeto
de parcelamento do solo para fins urbanos.



XIV - LOTE - Area de terra resultante de parcelamento
do solo para fins urbanos.

XV - LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo
urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliacdo das vias existentes.

XVI - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno
que define a area urbana, estabelecida na Lei Municipal.

XVII - REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude
tomada como oficial pelo Municipio.

Art. 3°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e as das
legislagdes estaduais € municipais pertinentes.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo de logradouros publicos, com
abertura de novas vias de circulagdo, ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 3°. Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura
basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, a
zona em que se situe.

§ 4°. Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias
de circulagdo pavimentadas ou ndo.

Art. 4°. Somente serd permitido o parcelamento do solo
para fins urbanos quando o imdvel a ser parcelado localizar-se na area urbana do Municipio.

Art. 5°. As areas e dimensdes minimas dos lotes serdo
reguladas pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser observadas
em todo parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 6°. Nao serd permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos:



I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;

I - Em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saude publica;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geologicas nao sao
aconselhaveis a edificagao;

V - Em 4éreas de preservacdo ecoldgica, assim
definidas em lei;

VI - Em areas de riscos, assim definidas em Lei
Municipal,;
VII - Nas proximidades de nascentes, aguas correntes e

dormentes seja qual for a sua situacao topografica;

VIII - Em terrenos situados em fundos de wvales,
essenciais para o escoamento natural das aguas;

IX - Em faixa de 15,00 m (quinze metros) para cada
lado das faixas de dominio ou seguranga de redes de alta
tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores
exigéncias dos oOrgdos municipais, estaduais e federais
competentes;

X - Em éareas onde a polui¢do impega condi¢des
sanitarias adequadas a vida humana.

CAPITULO 11

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Secio 1

Dos Requisitos Minimos para Loteamentos

Art. 7°. SO poderdo ser parceladas areas com acesso direto
a via publica e em boas condigdes de trafegabilidade.



Art. 8°. O arruamento devera articular-se com as vias
adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local devendo observar
as imposi¢des da Lei Municipal do Sistema Viario.

Art. 9°. Os projetos de loteamento deverdo observar
obrigatoriamente a hierarquia, dimensdes, continuidade e normas complementares referentes
as vias, definidas pela Lei do Sistema Vidrio Bésico do Municipio.

Art. 10. Todos os loteamentos deverdo ser dotados pelo
proprietario, no minimo de:

I - guias e sarjetas;

I - rede de galerias de dguas pluviais;

Il - esgoto;

IV -  obras complementares necessarias a conten¢ao da
erosao;

V - pavimentagido;

VI - rede de abastecimento de agua;

VII - rede de energia elétrica e iluminacao publica;

VIII - marcagao das quadras e lotes e arborizacao.

Art. 11. O comprimento maximo da quadra ndo podera ser
superior a 180 (cento e oitenta metros).

Art. 12. Ao longo das areas publicas de fundos de vales,
das faixas de seguranca das linhas de transmissdo de energia e das faixas de dominio das
rodovias, viadutos e ferrovias, serd obrigatdria a execu¢ao de uma faixa “Non Aedificandi” de
no minimo 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Art. 13. Os cursos d'agua nao poderdo ser modificados ou
canalizados sem o consentimento prévio da Prefeitura Municipal, obedecidas as legislagdes
pertinentes ao assunto.

Art. 14. Na area urbana, as areas de preservacao ecologica
ao longo de todos os cursos d’agua, ou fundos de vales serdo de, no minimo, 100 (cem) metros
para cada lado das margens, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Art. 15. Todas as reservas florestais existentes na area
urbana ou de expansdo urbana sdo consideradas para efeito desta Lei como éreas de
preservacao ecologica.

Art. 16. Areas, a serem doadas ao Municipio, a titulo de
areas publicas serdo, no minimo, formadas por:

I - Area Institucional;



I - Area de Preservagio Ecolégica, quando houver;
Il - Areas de lazer;

IV - Areas de Arruamento;

V - Areas Non Aedificandi, quando houver.

Art. 17. As areas publicas serdo fixadas pela Prefeitura
Municipal para cada caso especifico, € nunca serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento)
da area total a ser loteada, destinada ao sistema de circulagdo bem como a espacgos livres de
uso publico e implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°. Excecdo feita aos loteamentos destinados a uso
industrial, cujos lotes forem maiores que 10.000 (dez mil)
metros quadrados, casos em que a percentagem podera ser
reduzida.

§ 2°. As areas de lazer, destinadas a construgdo de pracas
ndo serdo inferiores a 5% (cinco por cento) da area total
loteada.

§ 3°. As areas institucionais ndo serdo inferiores a 5%
(cinco por cento) da area total loteada.

Art. 18. A legislagdo municipal definird, para cada zona
em que se divide o territério do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupag¢do do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e
maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento

Art. 19. Consideram-se comunitarios os equipamentos
publicos de educacio, cultura, satude, lazer e similares.

Art. 20. O Poder Publico competente podera
complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi”
destinada a equipamentos urbanos.

Pariagrafo  Unico.  Consideram-se  urbanos  os
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos
de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado.

Secdo 11

Da Consulta Prévia para o Loteamento



Art. 21. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo
mediante loteamento, o proprietario do imovel devera efetuar consulta prévia junto a
Prefeitura Municipal, para a obten¢do das diretrizes gerais, apresentando para este fim,
acompanhado de requerimento proprio, os seguintes elementos:

I - Titulo de propriedade e certiddo negativa
vintendria e de tributos municipais, todos relativos ao
imovel;

I - Planta de situagdo da area, em escala apropriada
em relacdo a cidade, indicando as principais vias de acesso,
rios, cursos d’agua, talvegues e espigoes;

III - Trés plantas do imovel, apresentadas em copias,
sem rasuras ou emendas, na escala 1:1000 (hum por mil)
assinadas pelo proprietario do imével e pelo profissional
responsavel pelos servicos topograficos, contendo, no
minimo, as seguintes informagoes:

(a) Divisas do imodvel perfeitamente definidas e
tracadas;
(b) Localizagdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas,

areas sujeitas a inundagdes, bosques, construgdes
existentes, arvores frondosas, pedreiras, nivel do lencol
freatico, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
outras construcdes;

(©) Curvas de nivel de metro em metro; com meés e
ano do levantamento topografico;

(d) Orientacdo magnética e verdadeira do Norte;
(e) Referéncia de nivel;
® Arruamento vizinho a todo perimetro da gleba,

com localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imdvel que se pretende lotear;

(2) Esquema preliminar do loteamento pretendido,
indicando as areas das quadras, institucionais, verdes, areas
de vias de circulagdo e outras areas publicas;

Art. 22. A Prefeitura Municipal, por meio do seu 6rgio de
planejamento, em conformidade com os institutos legais federal, estadual e municipal
existentes, fard constar nas plantas apresentadas, as diretrizes a serem obedecidas pelo
interessado, fixando:

I - As vias de circulacdo existentes ou previstas que
compdem o sistema viario da cidade e do municipio que
devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;



I - As caracteristicas gerais do loteamento em relagao
ao uso e ocupagao do solo, para o local, definidos pela Lei
de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

IIT -  As areas publicas a serem doadas ao Municipio;

- s coletores principais de dguas pluviais e esgotos
v Os coletores principais de luviais e esgot
quando eles existirem ou estiverem previstos;

V - As faixas de protecdo aos cursos d'agua,
nascentes, linhas de alta tensdo, telefonicas, faixas de
dominio de rodovias, ferrovias, viadutos, faixas sanitarias;

VI -  Areas "NON AEDIFICANDI", se houverem;

VII - O tragado e respectivas dimensdes do sistema
viario principal do loteamento;

VIII - As obras de infra-estruturas que deverdo ser
executadas pelo interessado, de acordo com esta lei;

Art. 23. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos, a contar do dia de sua expedicdo, apdés o que estardo
automaticamente prescritas.

Art. 24. O prazo maximo para o fornecimento da consulta
prévia com as Diretrizes gerais ao interessado ¢ de 30 dias, contados a partir da data do
protocolo do requerimento.

Secdo 111

Do Projeto de Loteamento

Art. 25. Cumpridas as etapas da consulta prévia, o
proprietario,orientado pelas diretrizes gerais, devera apresentar, através de requerimento ao
Prefeito Municipal solicitando APROVACAO, o projeto definitivo do loteamento, anexando
para este fim os seguintes elementos:

I - O projeto de loteamento através de plantas e
desenhos na escala 1:1000 (hum por mil), em quatro vias,
contendo no minimo as seguintes informagdes:

(a) Orientacdo magnética e verdadeira do Norte.

(b) Sistema de vias com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais.



(c) Perfis longitudinais na escala horizontal 1:1000
(hum por mil) e escala vertical 1:100 (hum por cem) e
transversais na escala 1:100 (hum por cem) de todas as vias
de circulagao.

(d) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com
eqiiidistancia de 1 (um) metro.

(e) A indicacdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas.

() Subdivisdao das quadras em lotes, com as
respectivas numeragdes, areas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais.

(2) A indicagdo das areas publicas que passardo ao
dominio do municipio no ato do registro do loteamento
com as respectivas areas, dimensodes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

(h) Quadro estatistico de areas, em metros quadrados
e percentuais, contendo no minimo as informagdes sobre
area total do loteamento, area total do arruamento, area
total dos lotes e area total das areas publicas.

I - Memorial descritivo do loteamento em 04 (quatro
vias) contendo no minimo as seguintes informagdes:

(a) Denominagao do loteamento;
(b) Descricao do loteamento com suas caracteristicas;
(©) As condi¢des urbanisticas do loteamento e as

limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construcdes;

(d) A descricdo dos equipamentos  urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ja existentes no
loteamento e adjacéncias.

(e) A descricdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios, e dos servigos publicos e de utilidade publica
que serdo implantados.

) A descricao dos limites e confrontacdes, area total
do loteamento, area total dos lotes, area total da area
publica, discriminando as areas de sistema vidrio, areas
institucionais, areas de lazer, areas de preservagdo
ecoldgica, areas "non aedificandi", com as respectivas
percentagens.
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I - Memorial Descritivo das areas publicas que
passarao ao dominio do municipio no ato do registro do
loteamento.

IV -  Memorial descritivo de cada lote.

vV - Projetos  complementares, em 4  vias,
acompanhados de memorial descritivo e justificativo e
outros documentos julgados necessarios pela Prefeitura
Municipal, previamente aprovados, as pranchas de
desenho devem obedecer as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT , com no minimo
apresentado os seguintes projetos:

(a) Projeto de pavimentagdo das vias publicas.

(b) Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais
e superficiais, canalizacdo em galerias ou canal aberto,
com indicagdo e projeto das obras de sustentacdo, e das
demais obras necessarias a conservacdo dos novos
logradouros.

(c) Projeto de abastecimento de dgua potavel.

(d) Projeto de abastecimento de energia elétrica e
iluminagao publica.

(e) Projeto de Arborizagdo das vias e logradouros
publicos constando inclusive a especificacdo de espécie,
obedecendo ao Plano de Arborizagao.

) Outros projetos de infra-estruturas ou obras
complementares que a Prefeitura Municipal julgar
necessarias.

VI - Modelo de instrumento legal de compromisso de
compra e venda, conforme os art. 18°, inciso VI, e art. 26°
da lei federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979, e
demais instrumentos vigentes, a ser utilizado, em 4 (quatro
vias), que especifique:

(a) O compromisso do loteador quanto a execucao
das obras de infra-estrutura, enumerando-as;

(b) O prazo de execu¢ao das infra-estruturas exigidas
nesta Lei;
(c) A condicdo de que os lotes s6 poderdo receber

constru¢des depois de executadas no minimo as obras de
infra-estrutura de abastecimento de dgua e energia elétrica;
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(d) O enquadramento do lote na Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupagao do Solo Urbano.

VII - Anotacdo de responsabilidade técnica perante o
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA.

Art. 26. Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser
assinadas pelo requerente e pelo responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o nimero de
seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

Secdo 1V

Da Aprovagao e do Registro de Loteamento

Art. 27. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera
ao exame da exatiddo do projeto definitivo com as diretrizes gerais expedidas pela Prefeitura
Municipal, bem como do exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias
desta lei e dos institutos legais de ambito estadual e federal.

Art. 28. A Prefeitura Municipal poderd exigir as
modificagdes que se fagam necessarias, no projeto definitivo, caso nao sejam constatados
observancias ao artigo anterior.

Art. 29. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o
processo, a Prefeitura Municipal baixard Decreto de Aprovacao do projeto de loteamento e
expedira o alvara de loteamento.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovagdo do projeto de
loteamento deverdo constar as condigdes em que o
loteamento ¢ autorizado, as obras e servigos a serem
realizados e o prazo de execugdo, bem como a indicagdo
das areas que passardo a integrar o dominio do municipio
no ato de registro do loteamento.

Art. 30. No ato de recebimento do alvard de loteamento e
da copia do projeto aprovado pela prefeitura, o interessado assinara um Termo de
Compromisso do qual se obriga a:

I - Executar as obras e servigos de infra-estrutura
exigidas por esta Lei, conforme cronograma, observando o
prazo maximo de 02 (dois) anos para a conclusdao das
referidas obras e servicos.

I - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura
Municipal durante a execugao das obras e servigos;
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IIT - Nao efetuar venda de lotes antes da assinatura de
caucao, de acordo com esta lei, para garantia da execugao
das obras e servicos exigidos.

IV - Nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes
caucionados.

V - Utilizar modelo de instrumento legal de
compromisso de compra e venda, conforme exigéncia
desta Lei.

Art. 31. No termo de compromisso deverd constar
especificamente as obras e servigos que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para
sua execuc¢do, observado o disposto no inciso I do artigo anterior.

Art. 32. Para fins de garantia da execucdo das obras e
servigos de infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, no ato de sua aprovagao, ficara
caucionado um percentual da area total do loteamento ou outros imoveis do interessado no
municipio, cujos valores correspondam a pelo menos uma vez e meia o custo dos servigos e
obras a serem executados.

§ 1°% A Prefeitura Municipal podera liberar
proporcionalmente a garantia da execucdo, na medida em
que as obras e servigos forem concluidos;

§ 2°. Concluidas todas as obras e servigos de infra-estrutura
exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal liberara
as garantias de sua execugao.

§ 3° A avaliacdo dos imdveis caucionados serd realizada
por comissdo de peritos instituida de comum acordo entre
as partes.

§ 4°. Caso as partes nao estejam em comum acordo quanto
a comissdo de peritos, a decisdo vai a Litigio.

Art. 33. Apos a aprovagao do projeto definitivo, o loteador
devera submeter o loteamento ao Registro de Imoveis, de acordo com as exigéncias dos art.
18° e art. 26° da lei federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979, ¢ demais instrumentos
vigentes.

§ 1° No ato do registro do loteamento, o loteador
transferird ao Municipio, mediante escritura publica e sem
qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das areas
publicas, conforme esta Lei.

§ 2° O prazo méximo para que o loteamento seja
submetido ao Registro de Imoveis ¢ de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto
definitivo.
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Art. 34. Uma vez realizadas todas as obras ¢ servigos
exigidos para o loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitard a Prefeitura
Municipal, através de requerimento que seja feita a vistoria.

§ 1°. O requerimento do interessado deverd ser
acompanhado de uma planta aprovada do loteamento, que
sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2°. Apos a vistoria a Prefeitura Municipal expedird um
Laudo de Vistoria e caso todas as obras e servigos estejam
de acordo com as exigéncias municipais, baixara também
Decreto de recebimento do Arruamento e da Infra-estrutura
do Loteamento.

§ 3°. O loteamento poderd ser liberado em partes desde que
na parte a ser liberada, esteja implantada e em perfeito
funcionamento no minimo a infra-estrutura de
abastecimento de dgua e energia elétrica.

Art. 35. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham
sido realizadas as obras e os servicos exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal
executa-los-4 e promoverd a acdo competente para adjudicar ao seu patrimdénio os imoveis
caucionados.

Art. 36. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado, dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteragdo, bem como da aprovacdao da Prefeitura Municipal. As alteragdes aprovadas
deverdo ser averbadas no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original.

Paragrafo Unico. Quando houver alteragdes, o projeto
sera examinado no todo ou na parte alterada observando as
disposi¢oes desta Lei e aquelas constantes do Alvara ou do
Decreto de Aprovacao expedindo-se entdo o novo Alvara e
baixando-se novo Decreto.

SecioV

Do Loteamento Fechado

Art. 37. Serd admitido loteamento fechado, desde que,
atenda, cumulativamente, as seguintes disposi¢oes:

I - Atenda aos requisitos e  procedimentos
administrativos prescritos nesta Lei, no que couber.
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I - As areas comuns de desfrute dos condéminos,
para fins de lazer, serdo, no minimo, as exigidas na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Il - Nao interferirem no prolongamento das vias
publicas classificadas na Lei do Sistema Viario, como
sendo arteriais, estruturais, marginais e ou outras a critério
do o6rgdo competente de planejamento do executivo
municipal.

IV - Obedeca aos parametros dos indices urbanisticos
definidos na Lei de Zoneamento do Uso ¢ Ocupagdo do
Solo Urbano.

V - Ao Municipio, por escritura publica, serd doada
uma area publica de, no minimo, 35% (trinta e cinco por
cento e composta de:

(a) 5% (cinco por cento) de area institucional;

(b) 5% (cinco por cento) de area de lazer;

(c) area necessaria ao sistema viario basico;

(d) area “Non aedificandi”, quando houver;

(e) a totalidade das areas de preservagdo ecoldgica,

quando houverem.

VI - Possua no maximo dois acessos de entrada ou
saida, sendo facultativo controle de fluxo de usuarios
através de guarita ou instalagdo similar;

§ 1°. O executivo municipal podera exigir, a seu critério
vias de contornos nos loteamentos fechados.

§ 2°. As areas publicas indicadas no inciso V deste artigo
deverdo estar localizadas fora da area do loteamento
fechado, em local de acesso por via publica e escolhido a
critério do 6rgao competente do Municipio.
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CAPITULO 111

DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Secdo 1

Dos Requisitos Gerais

Art. 38. Nos casos de desmembramento ou desdobro, o
interessado deverd requerer a aprovacdo do projeto respectivo, devendo para tal fim, anexar
em seu requerimento, os seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade do imovel, sem clausula
restritiva quanto a sua alienabilidade, comprovada através
de Certidoes Negativa do Registro de Imoveis;

I -  Certidao Negativa da Fazenda Municipal referente
ao Imovel;
III - Uma planta do imovel, apresentada em copia sem

rasura, na escala adequada, assinada pelo proprietario do
imével e pelo profissional responsavel pelo projeto. Esta
planta devera conter no minimo as seguintes informagoes:

(a) As divisas do imovel perfeitamente definidas e
tracadas;

(b) Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas,
areas sujeitas a inundagdes, bosques, construgdes
existentes;

(c) Orientagdo do norte verdadeiro e magnético;

(d) Arruamento vizinho a todo imovel, com suas

respectivas distancias.

IV - Quatro plantas do projeto de desmembramento ou
desdobro apresentadas em cdpias sem rasuras, na escala
adequada. Estas plantas deverdo conter no minimo as
seguintes informagodes:

(a) Identificagdes dos novos lotes, dimensoes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo
central, rumos e outras indicagdes necessarias para analise
do Projeto;

(b) Quadro estatistico de areas;



16

(©) Outras informagdes que possam interessar, a
critério da Prefeitura;

(d) Memorial Descritivo do projeto.
(e) Memorial Descritivo de cada lote.
V - Anotacdo de responsabilidade técnica - ART,

perante ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA.

Paragrafo Unico. Todas as pecgas graficas e demais
documentos exigidos terdo a assinatura do proprietario do
imével e do responsavel técnico habilitado.

Secdo 11

Da Aprovagao do Desmembramento ou Desdobro

Art. 39. Apdés examinada, aceita e aprovada a
documentagdo, serd concedida “Licenga de Desmembramento ou Desdobro” para fins de
averbacao no Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apds a averba¢do dos novos
lotes no Registro de Imoveis, o Municipio podera conceder
licenga para construgdo de edificagdo nos mesmos.

Art. 40. A aprovacdo do projeto de desmembramento ou
de desdobro s6 podera ser efetivado quando:

I - Os lotes desmembrados e/ou desdobrados tiverem
as dimensdes minimas para a respectiva zona, conforme
Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

I - A parte remanescente da gleba ou lote, ainda que
edificado, compreender uma porgdo que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes ¢ area
minimas previstas na Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupacgdo do Solo Urbano.

Art. 41. Nos lotes ja edificados, o desdobro somente
poderd ocorrer quando as partes resultantes da subdivisdo da edificagdo constituirem
construcdes independentes uma das outras.

Art. 42. Aplicam-se ao parcelamento do solo mediante
desmembramento ou desdobro, no que couber, as mesmas disposi¢des e exigéncias desta lei
para o loteamento, em especial quanto a doacdo de areas para o municipio, necessarias para a
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continuidade ou alargamento de vias e ou para a implantacdo de equipamentos urbanos ou
comunitarios.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal definira,
mediante a necessidade e o interesse publico, a quantidade
de areas a serem doadas pelo proprietario, quando da
realizagdo de desmembramento ou desdobro.

Art. 43. O prazo maximo para a aprovagao do projeto de
desmembramento ou desdobro sera de 30 (trinta) dias apOs o proprietario ter cumprido todas
as exigéncias da Prefeitura Municipal.

CAPITULO IV

DO REMEMBRAMENTO DE LOTES

Secdo 1

Dos Requisitos Gerais

Art. 44. Nos casos de remembramento, o interessado
deverd requerer a aprovagdo do projeto respectivo, devendo para tal fim anexar em seu
requerimento, os seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade dos imdveis, sem clausula
restritiva Quanto a sua alienabilidade, comprovada através
de Certidoes Negativa do Registro de Imoveis;

I - Certiddo Negativa da Fazenda Municipal
referentes aos Imoveis;

Il - Uma planta dos imdveis, apresentada em copia
sem rasura, na escala adequada, assinada pelo proprietario
do imodvel e pelo profissional responsavel pelo projeto.
Esta planta deverd conter no minimo as seguintes

informacdes:

(a) As divisas do imovel perfeitamente definidas e
tracadas;

(b) Localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas,
areas sujeitas a inundagdes, bosques, construcdes
existentes;

(c) Orientacdo do norte verdadeiro e magnético;
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(d) Arruamento vizinho a todo imovel, com suas
respectivas distancias.

IV -  Quatro plantas do projeto de remembramento
apresentadas em copias sem rasuras, na escala adequada,
assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel
pelo projeto. Estas plantas deverdo conter no minimo as
seguintes informagdes:

(a) Identificagdes dos novos lotes, dimensoes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo
central, rumos e outra indicacdes necessarias para analise
do Projeto;

(b) Quadro estatistico de areas;

(©) Outras informagdes que possam interessar, a
critério da Prefeitura Municipal;

(d) Memorial Descritivo de cada lote resultante.

vV - Anotagdo de responsabilidade técnica - ART,
perante o Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA.

Paragrafo Unico. Todas as pecgas graficas e demais
documentos exigidos terdo a assinatura do proprietario do
imovel e do responsavel técnico habilitado.

Secdo Il

Da Aprovagao do Remembramento

Art. 45. Apos examinada, aceita e aprovada a

documentagdo, sera concedida “Licenca de Remembramento” para fins de averbag¢do no

Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apds a averbag¢do dos novos
lotes no Registro de Imoveis, o Municipio podera conceder
licenga para construcao de edificagdo nos mesmos.

CAPITULO V

DAS DISPOSICOES PENAIS
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Art. 46. Fica sujeito a cassagdo do alvara, embargo
administrativo da obra e a aplicacdo de multa, todo aquele que, a partir da data de publicagdo
desta Lei:

I - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para
fins urbanos, sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou
em desacordo com as disposi¢des desta Lei, ou ainda das
normas de ambito federal e estadual pertinentes;

IT - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar
loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto
aprovado e do ato administrativo de licenga;

IIT - Registrar loteamento, desmembramento ou
desdobro nao aprovados pela Prefeitura Municipal,
registrar o compromisso de compra e venda a cessdo de
direito ou efetuar registro de contrato de venda de Lotes
resultantes de loteamento, desmembramento ou desdobro
ndo aprovados.

§ 1°. A multa a que se refere este artigo correspondera a
valores de 100 a 1000 vezes a Unidade Fiscal do
Municipio.

§ 2°. O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das
demais cominagdes legais, nem sana a infracdo, ficando o
infrator na obrigagdo de legalizar as obras de acordo com
as disposigoes legais.

§ 3°. A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao
proprietario, multa em dobro do valor da inicial, além da
suspensdo de sua licenca para o exercicio de suas
atividades no setor até sanar a infracao.

Art. 47. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura
Municipal, ap6s a publicacdo desta Lei, a existéncia de loteamento, desmembramento ou
desdobro realizado sem aprovagdo, o responsavel pela irregularidade serd notificado pela
Prefeitura Municipal para pagamento da multa prevista e terd o prazo de 90 (noventa) dias
para regularizar a situacdo, ficando proibida a continuidade de quaisquer obras no imovel.

Paragrafo Unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes
da notificagdo de embargo serd lavrado o Auto de Infracao
podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das
autoridades judiciais e policiais.

Art. 48. S3o passiveis de punicdo a bem do servigo
publico, conforme legislagdo especifica em vigor, os servidores da Prefeitura Municipal que,
direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para
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que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49. O Prefeito Municipal podera baixar, por decreto,
normas ou especificacdes adicionais referentes as obras ou servicos de infra-estruturas
exigidas por esta Lei.

§ 1°. Mediante a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, poderdao ser dispensadas as
obras de pavimentacdo das vias e logradouros publicos
exigidas no inciso V do artigo 10° desta Lei.

§ 2° Nos casos de dispensa de pavimentagdo, devera
constar no compromisso de compra e venda que as
despesas com as referidas obras ocorrerdo por conta dos
adquirentes de lotes, quando da execug¢do de tal melhoria.

Art. 50. Os conjuntos habitacionais promovidos pela
iniciativa privada ou publica, estdo sujeitos a aplica¢ao desta Lei.

Art. 51. Nao sera concedida licenga para construgao,
reforma, ampliagdo ou demoli¢do, em lotes resultantes de parcelamento do solo nado
regularmente aprovado pela Prefeitura Municipal, em conformidade com esta Lei.

Art. 52. A aprovagdo de projeto de loteamento,
desmembramento ou de desdobro ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte da
Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada.

Art. 53. O parcelamento do solo para fins urbanos em
areas situadas dentro do perimetro de expansdo urbana somente sera aprovado apds estarem
parceladas e ocupadas 80% (oitenta por cento) das areas de terras situadas dentro do perimetro
urbano.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do caput deste artigo o
parcelamento do solo para fins de formagdo de distritos
industriais, consoante mapa de zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 54. Os casos omissos € as duvidas de interpretagdo
decorrentes da aplicacdo desta Lei serdo apreciados pelo 6rgao competente da Prefeitura
Municipal e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano ao qual fica atribuida



21

também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios a toda atividade
normativa decorrente da presente Lei.

Art. 55. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito, 13 de novembro de 2008.

Arnoldo Marty Junior
Prefeito em Exercicio

Claudio Trombini Bernardo
Procurador Geral do Municipio

PROMULGACAQO

Promulgo nesta data a Lei Complementar n°089/08.
C. Procépio, 13 de novembro de 2008.

Prefeito em Exercicio
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