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SUMULA: Dispoe sobre loteamentos populares para
habitagdo de interesse social e estabelece outras normas
sobre habitagdo popular no Municipio de Cornélio
Procdpio

AMIN JOSE HANNOUCHE, Prefeito do Municipio de Cornélio
Procopio, Estado do Parana, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei,
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FAZ SABER SANCAO
Sangiono nesta data a Lei n°701/11.
a todos que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a C. PKocdpio, 03 de agosto de 2011.
seguinte, B
\ Prefeito
LEI . B
TITULO I

Das Disposi¢des Gerais e Objetivos

Art. 1°- Esta lei dispde sobre as condigdes para implantagio de Loteamentos
Populares para Habitagdo de Interesse Social no Municipio de Cornélio Procépio.

Art. 2°- Sdo objetivos desta lei:

[- aumentar a oferta de moradias, por meio do estimulo ao aproveitamento de
terrenos em areas dotadas, ou a serem dotadas de infra-estrutura, pelo empreendedor, e da redugdo do custo de
implantagdo dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social;

II- definir normas préprias de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, para os
Loteamentos Populares de Habitag@o de Interesse Social.

TITULO 11
Dos Loteamentos Populares para habita¢io de Interesse Social

Art. 3°- Os Loteamentos Populares de Habitag@o de Interesse Social sdo aqueles que
resultam em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais que sejam executadas segundo as condicdes
definidas nesta lei e devidamente aprovados pela Administragdo Municipal.

Art. 4° — As unidades produzidas nos Loteamentos Populares de Habitacdo de
Interesse Social poderdo ser dos seguintes tipos:

I — lotes urbanizados;

II — unidades acabadas unifamiliares;
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III - unidades acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente:
IV — unidades acabadas multifamiliares agrupadas verticalmente;
V —unidades evolutivas, isoladas ou agrupadas.

§ 1°- Consideram-se lotes urbanizados, aqueles decorrentes de parcelamento do solo
que sejam atendidos por infra-estrutura urbana (rede de agua e esgoto, de energia elétrica e rede viria
parcialmente pavimentada, contemplando prioritariamente o itinerario de transporte coletivo e escoamento de
aguas pluviais até o seu destino final).

§ 2°- Consideram-se unidades acabadas, passiveis de habite-se, as unidades
habitacionais unifamiliares e multifamiliares agrupadas horizontalmente ou verticalmente.

§ 3°- Consideram-se unidades evolutivas, edificagdes de no minimo 38,00m? (trinta e
oito metros quadrados) de area, implantadas em lotes urbanizados, compreendendo banheiro e cozinha, e
devendo estar adequadas tecnicamente de modo a garantir a sua ampliagéo.

Art. §° — Os Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social seguirdo as
mesmas condigdes e obrigagdes impostas aos demais loteamentos.

Paragrafo unico — Para implantagdo dos Loteamentos Populares de Habitagdo de
Interesse Social em gleba, o empreendedor devera garantir a implantagdo das diretrizes necessarias a adequada
incorporagdo da gleba na malha urbana, bem como todas as infra-estruturas necessarias ao bom funcionamento
do empreendimento, indicadas no estudo de viabilidade estabelecido no § 4° do artigo 8° desta lei.

Art. 6°- Néo sera permitida a implantagdo de Loteamentos Populares de Habitagdo
de Interesse Social, seja ela em qualquer modalidade descrita no artigo 4°, em glebas ou lotes que néo estejam em
situag@o regular com relagéo a legislagdo vigente.

Art. 7°- Os planos locais de gestdo urbana poderdo propor alteragdes na delimitagdo
de porgdes do territério em que sera admitida a produgdo de Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse
Social.

Art. 8° — Os Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social Habitacionais
de Interesse Social previstos nesta lei serdo aprovados, prioritariamente, e atendido o interesse social, nas areas
consolidadas urbanisticamente.

§ 1°- Os projetos de Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social serdo
analisados e aprovados, desde que atendidas as restri¢des legais e ambientais previstas para cada area.

§ 2° Néo serd permitida a execugdo de Loteamentos Populares de Habitagdo de
Interesse Social nas areas rurais do Municipio.

§ 3°- Ndo sera permitida a verticalizagdo em locais onde existam riscos a esse tipo de
construgdo.

§ 4°- Podera ser analisada a viabilidade técnica dos Loteamentos Populares de
Habitagdo de Interesse Social pelos orgdos técnicos competentes da Prefeitura Municipal de Cornélio Procopio.
observadas as restrigdes dos paragrafos anteriores, em qualquer local do municipio.

§ 5° Obtido parecer favoravel dos orgdos técnicos, cabera ao Prefeito Municipal
autorizar o prosseguimento do processo de aprovagdo do empreendimento.

Art. 9°- Fica instituida para os Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse
Social, a analise prévia pela Secretaria Municipal de Planejamento, no que diz respeito a viabilidade e diretrizes
urbanisticas.
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Poder Publico, e demais requisitos e obrigagdes previstos na Lei de Uso e Ocupagéo de Solo do Municipio — Lei
Municipal n® 089/08 — para os loteamentos, excepcionalizado tio somente a metragem dos lotes, definidas por
esta lei.

TITULO I

Dos critérios especificos para parcelamento, ocupaciio e uso do solo em Loteamentos Populares de
Habitacdo de Interesse Social e dos padrdes das unidades habitacionais.

Capitulo I
Do Parcelamento do Solo

Art. 11- Para aprovagéo referida no artigo anterior, o empreendedor devera obrigar-
se, mediante instrumento de garantia, a execugdo das seguintes obras e Servigos:

I- abertura de vias de circulago, incluindo pavimentagdo, definidas pelas diretrizes
municipais e tratamento primario das demais vias, que garantam o adequado escoamento das aguas pluviais

a) os Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social deverio ser projetados
de modo a evitar a necessidade de implantago de viela sanitaria:

b) os projetos que exijam corte/aterro superior a 1,00 (um) metro, deverdo observar
as seguintes diretrizes:

1) Prioritariamente, ser evitada movimenta¢io excessiva de terra na area a ser
parcelada, com o objetivo de prevenir o desencadeamento de processos erosivos como o carreamento do solo.
instabilidade dos terrenos e assoreamento dos cursos d'4gua, ficando esta restrita apenas as por¢des destinadas a
abertura das vias de circulagdo, mantendo desta forma, a vegetagdo natural existente no interior das quadras para
a protegdo do solo;

2) caso haja necessidade técnica que indique a realizagdo de terraplenagem extensiva
na drea a ser parcelada, o Estudo de Viabilidade Técnica (art. 82, § 4°) devera indicar o tipo de ocupagdo mais
adequado e a movimentagdo de terra devera ser efetuada no periodo de estiagem, acompanhada de recobrimento
do solo exposto e taludes, com camada de 0,2 (dois décimos) de metro de terra vegetal ou vegetagdo herbacea do
tipo gramineas.

3) Os terrenos lindeiros, abaixo do nivel da rua loteada, para a passagem de 4guas
pluviais e rede de esgoto, seguiram as normas do Codigo Civil Brasileiro.

[I- demarcagéo de lotes, quadras e logradouros;

I11- sistema de escoamento de aguas pluviais até o seu final;

IV- rede de energia elétrica;

V- rede de distribuigdo de dgua potével;

VI- rede de esgoto.

VII- demais exigéncias previstas na Lei Municipal 089/08.

§ 1° Para a execugdo das obras de infra-estrutura mediante prazos fixados em
cronograma, exigir-se-4 do empreendedor a apresentagdo de garantia no valor correspondente aos custos dos
servigos, conforme dispde a Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 2°- A garantia de que trata o paragrafo anter{Ox néo sera exigida dos
Populares de Habitagdo de Interesse Social da Prefeitura Municipal, do
piblicas conveniadas por estes entes e autorizadas por lei, quando es orem proprieta

responsaveis pelo empreendimento a ser implantado, ou ainda, quando foren\ al responsaveis p
empreendimento. 3
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§ 3°- As etapas do cronograma de execugdo de obras deverdo ocorrer, salvo
prorrogagdo aprovada pela Prefeitura Municipal, até o limite de 2 (dois) anos para as obras previstas e de no
maximo 4 (quatro) anos as obras de pavimentago.

Art. 12- Os lotes aprovados até a data de promulgagdo desta lei poderdo ser
desdobrados, observadas as restri¢des contidas nesta legislagdo quanto a localizagdo. quando solicitados para a
quadra toda, desde que resultem em 4rea minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) com
testada minima de 8,00m (oito metros).

§ 1°- Quando, do lote resultante de desdobro, restar lote de fundo, este tera testada
propria minima de 3,00m (trés metros).

§ 2°- No caso previsto no caput deste artigo, os érgdos técnicos deverdo verificar a
necessidade de complementagdo ou refor¢o da infra-estrutura instalada, inclusive das redes de agua e esgoto, cuja
implantagdo sera de responsabilidade do empreendedor.

Art. 13- O projeto de parcelamento do solo devera prever uma hierarquizagdo das
vias publicas, sendo as dimensdes do sistema viario principal, de interligagdo do empreendimento com os bairros
vizinhos, fixadas pela municipalidade, por ocasido do fornecimento das diretrizes previstas no artigo 7° da Lei
Federal no 6.766/79 e do art. 10 desta lei.

Capitulo 11

Dos Usos

Art. 14- Nos Loteamentos Populares de Habitagio de Interesse Social. serdo

permitidos, prioritariamente, os usos habitacionais unifamiliar e multifamiliar horizontal e vertical. admitindo-se
usos comercias e de servigos, de carater local.

§ 1°- Nos casos envolvendo loteamento, os lotes destinados exclusivamente ao uso
ndo residencial poderdo ocupar até 10% da area total da gleba a ser loteada.

§ 2° Nos empreendimentos multifamiliares agrupados verticalmente. até 15% da
area total a ser construida poderd ser utilizada para o uso ndo residencial. desde que implantado no térreo.

§ 3° Poderdo ser edificadas isoladamente no terreno edificagdes comerciais
observando-se os pardmetros construtivos definidos pela Secretaria Municipal de Planejamento.

§ 4° Na unidade multifamiliar agrupada horizontalmente s6 serd permitido o uso
residencial.

Capitulo 111

Dos Lotes Urbanizados

Art. 15- Os lotes urbanizados terdo area minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e maxima de 250,00m2 (duzentos e cinqiienta metros quadrados), com testada de 8,00m (oito
metros), exceto para os lotes de esquina e aqueles localizados nas divisas que podero ter até 300,00m?2 (trezentos
metros quadrados), com testada minima de 9,00m (nove metros).

§ 1°- As quadras terdo extensdo maxima de 250,00m (duzentos e cingiienta metros) e
profundidade minima de aproximadamente de 31,26m (trinta e um virgula vigte e seis metros).

§ 2° Todos os lotes residenciais deverdo seguir § uadro de parametro,
Plano Diretor do Municipio. ‘
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§ 3° No caso de incidéncia de viela sanitaria. o lote minimo devera ser acrescido da
area correspondente a area da viela sanitéria, observada a area maxima do lote estabelecida nesta lei.

Capitulo 1V

Dos Parametros Gerais das Unidades Acabadas

Art. 16- As unidades habitacionais acabadas que compdem os Loteamentos
Populares de Habitagdo de Interesse Social deverdo atender o quadro de pardmetro urbanistico do Plano Diretor
do Municipio.

Secdo |

Das Unidades Acabadas Unifamiliares

Art. 17- Os lotes destinados a construgdo de unidades habitacionais acabadas
unifamiliares, para implantagdo de Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social, deverdo ter as areas
e dimensdes previstas na presente lei.

Secdo 11

Das Unidades Acabadas Multifamiliares Agrupadas Horizontalmente

Art. 18- As unidades habitacionais acabadas multifamiliares agrupadas

horizontalmente deverdo atender aos seguintes pardmetros de ocupagao:
I — drea maxima do lote ou gleba de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

I — frag@o ideal por unidade habitacional minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e méxima de 250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados). sendo a fragdo ideal
calculada pela divisdo entre a area total do lote e o niimero de unidades habitacionais a serem implantadas:

III — a 4rea maxima de construgdo seguir o quadro de pardmetro urbanistico do Plano
Diretor do Municipio.

[V — nimero méximo de pavimentos igual a 2 (dois);
V — acesso de circulagdo coletiva as unidades com largura minima de 3,00m (trés
metros), com declividade maxima de 12% (doze por cento), ndo sendo permitida a implantagdo de escadas, caso

0 acesso seja unico;

VI - vias de circulag@o de veiculos com largura minima de 7,00m (sete metros), mais
calcada de 1,50m (um metro e meio) de cada lado;

VII — local para disposi¢@o do lixo junto a via publica.

§ 1°- O projeto do conjunto residencial horizontal devera indicar drenagem das aguas
pluviais e sistema de coleta e disposi¢@o de esgotos.

§ 2° Serd admitida a implantagdo de unidades evolutivas nos loteamentos
multifamiliares agrupados horizontalmente e, desde que apresentado e aprovado projeto compl .

habitacional, incluindo a amplia¢do, podera ser fornecido alvara de exe
evolugdo da unidade aprovada dependera de apresentagdo de responsavel
liberagdo do novo alvara de execugdo, respeitando-se o limite maximo estabe
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§ 3°~No caso de unidades sobrepostas, a escadaria de acesso podera atender a mais
de uma unidade, desde que obedecidas as dimensdes minimas e maximas previstas no Codigo de Obras do
Municipio.

Secdo II1

Das Unidades Acabadas Multifamiliares Agrupadas Verticalmente

Art. 19- Para as unidades acabadas multifamiliares, agrupadas verticalmente, serdo
permitidos os seguintes pardmetros de ocupagdo do solo e disposigdes construtivas:

[ — érea do lote minima de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) e 4rea maxima
de 10.000m?* (dez mil metros quadrados);

II — coeficiente de aproveitamento igual a 1 (um);

[II — numero de pavimentos maximo permitido igual a cinco, incluindo-se o
pavimento térreo, sendo dispensado o uso de elevador quando o desnivel entre o pavimento de ingresso e piso do
pavimento mais elevado ndo for superior a 10,00m (dez metros);

IV — local destinado a guarda de veiculos na propor¢do minima de 0,5 (zero virgula
cinco) por unidade habitacional;

V —acesso de circulagdo coletiva as unidades com largura minima de 3.00m (trés).
com declividade maxima de 12% (doze por cento), ndo sendo permitida a implantagio de escadas, caso o acesso
seja unico;

VI — vias de circulagdo interna de veiculos com largura minima de 5,00m (cinco
metros) e cal¢ada de 1,00m (um metro) ao lado de edificagdes e equipamentos comunitarios;

VII — local para disposi¢do do lixo junto a via publica;

VIII — drea maxima da unidade habitacional ndo podera exceder a 70,00m? (setenta
metros quadrados), conforme moradia econdmica do CREA;

IX — érea de lazer de 5% (cinco por cento) da area do lote, sendo no minimo 2%
(dois por cento) coberta, respeitado o minimo de 50,00m? (cingiienta metros quadrados); a area de lazer
descoberta podera ocupar faixas de recuos e afastamentos obrigatérios.

Capitulo V

Das Unidades Evolutivas

Art. 20- A unidade evolutiva tera drea construida minima igual a 38,00m? (trinta e
oito metros quadrados), admitida sua implantagdo em unidades unifamiliares e multifamiliares agrupadas
horizontalmente, obedecidos os pardmetros destas unidades definidos nesta lei.

§ 1°- Deverd ser apresentado e aprovado o projeto completo da unidade habitacional.
incluindo a ampliagdo, e, para o embrido sera fornecido alvara de execugio, habite-se e certiddo de edificagdo.
sendo que, para o habite-se parcial somente para construgdes distintas comercial/residencial.

§ 2° A ampliagdo dependera de responsavel técnico e novo alvard de execugio.
observada a drea maxima permitida.
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Capitulo VI

Da Reforma ou da Reciclagem das Edifica¢des para Uso Habitacional

Art. 21- Fica admitida a implantagdo de Loteamento Popular Habitacional de
Interesse Social por meio de reforma ou reciclagem de edificagdes existentes, desde que o lote e a unidade
habitacional resultantes atendam aos pardmetros previstos nesta lei.

TITULO 1V

Da Contrapartida de Interesse Social

Art. 22- As dreas destinadas aos novos Loteamento Popular Habitacional de
Interesse Social, s6 serdo autorizadas mediante o cumprimento das obrigagdes previstas na Lei Municipal n°
089/08, com as excegdes previstas nesta lei.

I- Entende-se por Loteamento Popular Habitacional de Interesse Social todo
empreendimento que segue as normas e regras dos programas de Habitagdo Federal, Estadual e Municipal.

TITULO V

Das Formas de Cooperacdo entre o Setor Publico e o Setor Privado

Art. 23- Fica a Administragdo Municipal autorizada a firmar parcerias, através da
AMUSEP e desde que estabelecidos os critérios e prego de mercado, com associagdes comunitrias, que tenham
autoriza¢do em seu estatuto para a area de habitagdo popular para execugdo de obras de urbanizagdo e edificacdo
de Loteamentos Populares de Habitagfo de Interesse Social .

Art. 24- Segundo seu interesse e conveniéncia, e tendo em vista os objetivos desta
lei, o Poder Publico Municipal fica autorizado a:

I — participar na execu¢do de obras de infra-estrutura em terrenos publicos, para
implantagdo de conjuntos e loteamentos Populares habitacionais de interesse social, na forma do art. 23:

Art. 25- As formas de cooperagdo definidas no artigo 23 desta lei serdo formalizadas
mediante contrato ou termo de compromisso entre as partes.

Art. 26- O empreendedor, em conjunto com a SANEPAR E COPEL estabelecera as
diretrizes, parametros e demais condi¢des para as ligagdes de Energia Elétrica e de agua e esgoto nos
Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social destinados a construgdo de unidades habitacionais
acabadas unifamiliares e de unidades acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente, previstas nos artigos
16 e 17 desta lei, inclusive para fixagdo dos locais em que deverdo ser implantados os respectivos medidores de
consumo.

TITULO VI

Das Disposi¢des Transitorias e Finais

sta lei serdo de apli
definidos no ar
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Art. 28- Os Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social existentes na
data da publicagdo desta lei, atendidos seus requisitos, poderdo, pela Administragdo Municipal, ter seu
enquadramento como Loteamentos Populares de Habitagdo de Interesse Social, sendo considerada, nestes casos
como dimensdo minima do lote, a resultante(do desdobro, conforme previsto no artigo 12 desta lei.
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Art. 29 — Esta lej entra em vigor na data de sua publicagéo.

e
rombini Bernardo
Geral do Municipio
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Promul®o nesta data a Lei n°701/11.
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